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Andre Luiz da Silva Blanco - € Micial Interino

ANDRE LUIZ DA SILVA BLANCO, Oficial Interino do Registro de Iméveis e Anexos desta
Comarca de Sao Vicente, Estado de Sao Paulo, no uso das prerrogativas e atribuicées da

Lei Federal n° 6.015/73 e das Normas de Servico da Egrégia Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sao Paulo,

CERTIFICA que, conforme Pedido n° 533.916 em 05 de janeiro de 2026, formulado por
parte interessada, verificou-se constar arquivado nesta Serventia o seguinte documento:
Copia da especificagdo condominial do “RESIDENCIAL MAISON NOELY
CONSTRUGCOES SPE LTDA”, situado na Rua Goias, n°55, no municipio de Sao Vicente,
registrada sob o R 18 da matricula 76.770 e sua convengao registrada no Livro 03 auxiliar

sob n® 5557, ambas datadas de 15 de dezembro de 2025, e arquivadas sob n° 4192,
nesta Serventia Predial.

Certifica, ainda, que o contetido do referido documento & o que consta das folhas anexas,
todas devidamente numeradas e rubricadas, do que DOU FE. Nada mais.

S&o Vicente, 07 de janeiro de 2026

P emdas
Fernanda Alves Vasconcellos Rodrigues
OFICIAL ESTADO FAZENDA SINOREG T. JUSTICA M. PUBLICO 1SS TOTAL
44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,12 2,33 75,17

Selo Digital: 1236123C3175EE00533916265
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ILUSTRISSIMO SENHOR OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE SAQ VICENTE/SP.

RESIDENCIAL MAISON NOELY CONSTRUCOES SPE LTDA, com sede em
Sao Vicente/SP, na Rua Goias, n° §5, Samarita, inscrita no CNPJ/MF sob n°
52.410.119/0001-36, representada neste ato pelo sécio Paulo Rodrigo Amaral
Colpaert Marcochi, RG n® 22.164-164-6-SSP/SP, CPF/MF n° 326.895.978-45,
vem respeitosamente, expor e requerer o que segue:

A requerente € proprietaria do imovel, abaixo descrito:

“IMOVEL: A CASA RESIDENCIAL SOB N ° 55, DA RUA GOIAS, DESIGNADA
PELO LOTE N° 22, DA QUADRA N° 09, DO LOTEAMENTC DENOMINADC
VILA SAMARITA, NESTE MUNICIPIO E COMARCA DE SAO VICENTE/SP
medindo 10,00 metros de frente para a Rua Goids, por 50,00 metros da frente
aos fundos, com a area de 500,00 metros quadrados, dividindo de um lado com
os lotes 01, 02, 03 e 04, e parte do lote 05, do outro lado com ¢ lote 21 e nos
fundos com o lote 10. O referido imével esta matriculado nessa Serventia, sob o
n°76.770."

Que sobre o terreno descrito, a requerente aprovou junto a Prefeitura local, a
construgac de um edificio denominado “RESIDENCIAL MAISON NOELY”, com
a area total construida de 217,70 m2, sob n°® 55 da Rua Goias, conforme
docunientos anaxos.

A requerente, querendo dar destinac@o condominial, a fim de que cada uma de
suas unidades auténomas tenham carater vendavel, vém nos termos da Lei n°
4.591/64 c/c a Lei n® 10.408/02, apresentar a Vossa Senhoria o instrumento de
INSTITICAD E ESPECIFICAGAO CONDOMINIAL, na forma seguinte:

O condominio € compasto por um Unico bloco, contendo pavimento térreo e
cobertura, assim discriminados:

‘QUALQUER ADULTERAGAQ, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'
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PAVIMENTO TERREO: contém area de recuo frontal do condominio, destinada
ao estacionamento, contendo 05 vagas para guarda de veiculos de passeio,
passagem de pedestre, area de lazer, area de recuo lateral e fundos e contém
as residéncias de 01 a 05;

COBERTURA: contém a formagao do telhado.
DAS AREAS E CONFRONTAGCOES DAS UNIDADES AUTONOMAS

RESIDENCIA N° 01: localizada no pavimento térreo, contendo: sala, cozinha,
area de servigo, banheiro, dois dormitérios e uma area descoberta; possui a area
privativa de 43,75 m? area real total de 43,76 m?, area de temeno de uso
exclusivo de 9,3750m?, area de terreno de uso comum de 87 670m?, area de
terreno total de 97,045 m? e coeficiente de proporcionalidade de 20,09%;
confronta de quem da Rua Goias olha para o imével, com a area de recuo frontal
do edificio; pelo lado direito, confronta com a area de recuo lateral direita do
edificio; pelo lade esquerdo, confronta com os lotes 1, 2, 3 e 4, e nos fundos
confronta com a residéncia n® 02.

RESIDENCIA N° 02: localizada no pavimento térreo, contendo: sala, cozinha,
area de servigo, banheiro, dois dormitdrios e uma area descoberta; possui a area
privativa de 43 40nm? area real total de 4340 m? area de terreno de uso
exclusivo de 9,30m?, area de terreno de usc comum de 87,670n¥, area de
terreno total de 96,97 m* e coeficiente de proporcionalidade de 198,84%;
confronta de quem da Rua Goias olha para o imovel, com a residéncia n® 01,
pelo lado direito, confronta com a area de recuo lateral direita do edificio; pelo

lado esquerdo, confronta com os lotes 1, 2, 3 e 4; e nos fundos confronta com a
residéncia n® 03.

RESIDENCIA N° 03: localizada no pavimento térreo, contenda: sala, cozinha,
area de servigo, banheiro, dois dormitorios € uma area descoberta; possui a area

privativa de 43.40m*, area real total de 43,40 m?, area de terrenc de uso ~c
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exclusivo de 9,30m?* area de terreno de uso comum de 87,670m?, area de
terreno total de 96,97 m* e coeficiente de proporcionalidade de 18,84%;
confronta de quem da Rua Goias olha para o imével, com a residéncia n°® 02;
pelo lado direito, confronta com a érea de recuo lateral direita do edificio; pelo

lado esquerdo, confronta com os lotes 1, 2, 3 e 4: e nos fundos confronta com a
residéncia n® 04.

RESIDENCIA N° 04: localizada no pavimento térreo. contendo: sala, cozinha,
area de servigo, banheiro, dois dormitérios e uma area descoberta; possui a area
privativa de 43,40n7¥, area real total de 4340 nm?, area de terreno de uso
exclusivo de 9,30m?, 4rea de terreno de uso comum de 87,670m? area de
terreno total de 96,97 m? e coeficiente de proporcionalidade de 19,94%:
confronta de quem da Rua Goias olha para o imovel, com a residéncia n® 03:
pelo lado direito, confronta com a &rea de recuo lateral direita do edificio; pelo

tado esquerdo, confronta com os lotes 1,2, 3 e 4: e nos fundos confronta com a
residéncia n® 05.

RESIDENCIA N° 05: localizada ne pavimento térreo, contendo: sala, cozinha,
area de servigo, banheiro, dois dormitorios e uma area descoberta; possui a drea
privativa de 43,75m? &rea real total de 43,75 m?, area de terreno de uso
exclusivo de 24,375m?, 4rea de terreno de uso comum de 87 67m°, area de
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terreno total de 112,045 m? e coeficiente de proporcionalidade de 20,09%:
confronta de quem da Rua Goias olha para o imével, com a residéncia n® 04:
pelo lado direito, confronta com a area de recuo lateral direita do edificio; pelo

lado esquerdo, confronta com os lotes 1.2, 3 e 4, e nos fundos confronta com a
area de recuo dos fundos.

DAS COISAS DE USO COMUM

As partes de propriedade e uso comum s@o as referidas no artigo 1.331 da Lei
10.406/02, insusceptiveis de apropriagdo, divisdo, alienagfio, destacada ou
utilizada por qualquer conddmino e sio especialmente o terreno sobre o qual se
assenta o empreendimento, as fundacdes, os montantes, as colunas, as vigas,

0s pisos, as partes internas e externas, as limitrofes, drea de recuo frontal d o\ B
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edificio, destinada ao estacionamento, contendo 05 vagas para quarda de
veiculos de passeio, passagem de pedestre, area de lazer, area de formagao de
telhado, érea de recuo lateral direito e fundos do edificio; enfim, tudo o mais que

por sua natureza ou func&o seja de uso comum de todos os conddminos do
edificio.

TA MENTO
O estacionamento esta situado na area de recuo frontal do edificio, de quem da
Rua Goias, otha para o imdvel, contém 05 (cinco) vagas para a guarda de
veiculos de passeio, sendo designado para cada unidade autdbnoma 01 (uma)
vaga, por ordem de chegada, respeitando a lotag@o maxima.

Assim, pelo presente, requer:

2) averbacdo de demoligdo;”

b) averbagdo de construcdo;

¢) registro da especificagio e convencio de condominio;”
d} abertura de matricula para cada unidade autdnoma;

e) expediglo de certiddes, bem como, demais atos que se fazem necessarios ao requerida.

Atribui-se a obra, gue possui padréo normal de construgao R-1 BAIXO, o valor
de R$ 451.723,14.
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Que, ainda, pelo presente instrumento a requerente, na qualidade de proprietaria
das unidades objeto da presente especificagéio, tém, justos e contratados, nos
termos do que dispée a Lei 4.591/64 c/c 10.406/2002, apresentar a
CONVENGAO CONDOMINIAL, que Ihe permita e facilite a convivéncia no
edificio, o exercicio dos direitos e cumprimento das obrigacées inerentes a esse
estadeo de comunhédo, regendo-se dita convengéoe pelas clausulas e condigdes
seguintes:

R g

R N R e g

PRIMEI

'&& ‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’



REPUBLICA FEDERATIVA
DO BRASIL

e

DO OBJETO

Artigo 1°. i
go : QDe acordo com o disposto na Lei 4591/64 c/c Lei 10.406/2002, o
condominio é dividido em duas partes distintas. a saber: '

a) uma parte consubstanciada de coi
. coisas de
us‘.c ? propriedade comum dos conddminos, inalienaveis, indivisiveis, acessérias
€ indissoluveimente ligadas as unidades auténomas: |

go 2°. O condominio regular-se-a pelo disposto na Lej 4.5g1 de 18 de

408, de 10 de janeiro de 2.002, e pela presente

CLAUSULA SEGUNDA
DA PROPRIEDADE

CMQSUQ TERCEIRA
DO DESTING E UT ILIZACAO DAS PARTES

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'
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Artigo 4°. As pares de propriedade e de uso comum desfinam-se acs fins
compativeis com sua natureza, e deverao ser utilizadas em conformidade com

o disposto nesta convengao, bem como regimento interno.

Artigo 5°. As pares de propriedade e Uso comum sao as referidas no artige
4331 da Lei 10.406/02, insusceptiveis de apropriagao, divisao, alienagao,
destacada ou utilizada por qualquer conddmino e sao especialmente 0 tereno
sobre o qual se assenta o empreendimento, as fundagoes, oS montantes, as
rolunas, as vigas, 0% pisos, as partes internas € externas, as limitrofes, area de
recuo frontal do edificio, destinada a0 estacionamento, contendo 05 vagas para
guarda de veiculos de passeio, passagem de pedestre, area de lazer area de
formacao de telhado, area de recuo lateral direito e fundos do edificio; enfim.

tudo o mais que por sua natureza ou fungdo seja de uso comum de todos 0s

condominos do edificio.

Artigo 6° Cada condémino podera usar € fruir das utilidades proprias das
partes comuns, desde que naoc prejudique igual direito dos demais conddminos,

nem altere as condigoes materiais e padréo do condominio.

Paragrafo Unico. £ proibido o uso de cigarros, charutos, cachimbos ou
qualquer outro produto fumigeno, derivado ou n&@o do tabaco. nas areas de uso

comum do condominio,
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Artige 7° O conddémino que pessoalmente, por seu familiar, empregados,
visitantes ou ocupantes das unidades autonomas, causar danos as partes

comuns, arcara com as despesas destinadas a reparagao.

4w

Paragrafo | -nico. Caso © condominio custeie o reparo, podera emitir boleto de

cobranca, diretamente em nome do proprietario da unidade auténoma, para

e
e

que este ressar¢a O valor despendido, sendo essa a discrigdo do sindico, ser
deferida em parcelas mensais, € nao podera ser integrada no mesmo boleto de
cobranga de rateio mensal. a qual € destinada ac custeio das despesas
ordinarias.

QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'
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Artigo 9°

de quem da Rua Goias. olha para o imovel, conté
guarda de veicul

01 {uma) vaga,

Arligo 8°

As unidades auténomas Gue compbem o condominio, destinam

exclusivamente a fins residenciais.

CLAUSULA QUARTA
DAS ‘QMOSIQOES E USO DO §STgQiONAM§uIQ
Artigo 10¢

O estacionamento esta situado na area de recuo frontal do edificio,

m 05 (cinco) vagas para a
Cs de passeio, sendo designado para cada unidade auténoma
por ordem de chegada, respeitando a lotagao maxima.

Artigo 11°. Nao & permitido:

a) fazer reparos mecanicos, lavagens,

Servicos em veiculos dentro das depe
emergenciais

limpezas e oy quaisquer outros
ndéncias da garagem, exceto os
b} deposito de moveis oy quaiquer objeto, mesmo que provisdrio, cuja
finalidade Precipua é a guarda de veiculos e devera ser respeitada:

"

-

! colocagéo de barcos ou similares, independente de estarem ou ndo em
rebogue, mesmo que provisério, cuja finalidade
veiculos e devera ser respeitada:

d} o estacionamento

precipua € a guarda de

de veiculos que ultrapasse o fimite das areas de

garagem demarcadas. respeitando a finalidade do ve

iculo nos termes do
artigo 10%

o
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O Regimento interno podera definir outras regras atinente a0 usg das

omuns, desde que nao conflitem com disposicdes contidas nesta
convencao.
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Artigo 12°. As vagas nao poderdo ser alienadas, alugadas, emprestadas. ou de

qualquer modo cedidas, sob quaisquer hipoteses, a pessoas estranhas ac
condominio.

Artigo 13°, As vagas quando alienadas, alugadas, emprestadas, ou de qualquer
modo cedidas, a pessoas do condominio, devera o cedente informar o sindico

ou administragao, indicando os dados do cessionario, bem como o tempo de
utilizacao.

Artigo 14°. O Regimento interno podera definir outras regras atinente ao uso da
garagem, desde que ndo conflitem com disposigbes contidas nesta convencao

CLAUSULA QUINTA
DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS

Attigo 15”. Sao direitos de todos os condomings:

a) usar, fruir e liviemente dispor das suas unidades:

b) usar das partes comuns, conforme a sua destinacdo, e contanto que nao
exclua a utiliza¢do dos demais compossuidores,

¢} votar nas deliberagdes das assembleias e delas participarem desde que
estejam quites com as despesas e taxas condominiais.

Artigo 16°. Os direitos de cada conddmino as partes comuns sdo inseparaveis
de sua propriedade exclusiva; sdo também inseparaveis das fracdes ideais
correspondentes as unidades imobiligrias, com as suas partes acessorias.

Paragrafo Primeiro. Nos casos deste artigo é proibido alienar ou gravar os bens
em separado,

Paragrafo Segundo. £ proibide ao condémino alienar partes acessorias de sua
unidade autbnoma a terceiro que nao faga parte do condominio.

CLAUSULA SEXTA

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’
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Artigo 17° Constituem obrigagdes de todos os conddminos, além das

obrigagdes constantes do regimento interno que faz parte do presente:

a)

D}

C)

d)

coninbuir para as despesas do condominio na proporgdo de suas
fracdes ideais,

nao alterar a forma € a cor da fachada, das partes e esquadrias externas
e internas,

dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificagéo, e ndo as
utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos
possuidores, ou aos bons costumes;

guanto as obras ou reformas, seja na unidade autdnoma ou area de use
comum, seguir rigorosamente os parametros mencionados na ABNT -
NBR n® 16.280. de 18 de abril de 2014, apresentando os documentos
exigidos, com indicacdo do responsavel técnico habilitado. a fim de
obter, antes do inicio, aprovacac pelo responsavel legal da edificagéo, o
qual podera solicitar documentos complementares, inclusive, expedidos
pelas autondades competentes;

Artigo 18° Aplicam-se aos ocupantes das unidades auténomas, a qualquer

fitulo

todas as disposicOes desta convengdo relativas ao uso, fungdo e

destinagao, ficando sob a responsabilidade do respectivo proprietario. as

infracces cometidas.

Artigo 18" As disposigbes deste capitulo deverao estar contidas, ainda que de

forma sucinta. no regulamento interno do condominio, a ser afixado em locais

visivers a criténe do sindico.

Artigo 20°. Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, 0 condémino que n3o

cumprir qualquer das obrigagdes convencionadas nesta convenclio, em
especial as estabelecidos no artigo 17 letras “b”, “c", e “d", pagara a multa de

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO"
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até 5 {cinco) vezes o valor de suas contribuicdbes mensais. indepandentemente
das perdas e danos que se apurarem.

Parégmfc Primeiro. O conddémino ou possuidor que nao cumprir reiteradamente
com Os seus deveres perante o condominio podera, por deliberagac de 3/4
(rés quartos) dos condbminos restantes ser constrangido a pagar multa
correspondente ao quintuplo do valor atribuido a contribuigac para as despesas

© condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragao,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

Paragrafoc Segundo. O condémino, ou possuidor gue, por seu reiterado
comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com os
demais conddminos ou possuideres, poderd ser constrangido a pagar multa
correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuigao para as despesas
condominiais, até ulterior deliberacac da assembleia. '

Artiga 21°. Ao condominio punido cabera recurso para assembleia geral
' ordinaria i

Paragrafo unico. Quando o objeto for de comprovada urgéncia, podera ser
convocada assembleia geral extraordinaria.

Artigo 22°. Os conddéminos poderdo compelir ou serem compelidos a respeito
das obrigagdes desta convencao através de agao judicial. Da mesma forma. o
sindico tera poderes para pleitear, através da mesma via, a pratica ou
abstencao de determinado ato contra o transgressor.

Arligo 23°. O adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em
relagdo ao condominio, inclusive multas e Juros moratorios.

CLAUSULA SETIMA

DAS DESPESAS COMUNS E SEU RATEIQ

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'
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o Artigo 24° Constituem despesas comuns do condominio’

a) as relativas a conservacao, limpeza. reparactes e reconstrucdes das
partes e coisas comuns do condominio;

0} o premio de seguro do condominio e dos empregados;

C) aremuneracao do zelador e dos demais empregados;

d) 0s encargos da previdéncia e assisténcia social.

Paragraio unico. As despesas de que trata este artigo serdo rateadas entre
todos os conddminos do condominio, na proporgao de suas respectivas fragdes

deais. em parcelas mensais conforme previsdo orcamentaria, devidamente

i ‘Mm aprovado em assembleia geral ordinaria, cobradas mediante boleto de
g cobranga. destinado ao responsavel pela unidade auténoma, o qual podera ser
enwvado de forma fisica ou eletrénica, e deverao ser pagas impreteriveimente
Aty
- 4 até o 10 dia de cada més
i
‘JL ‘.

Artigo 25° Anualmente o sindico convocara reunido da assembleia dos
condominos, a fim de aprovar o orgamento das despesas, as contribuigtes dos

condominos e a prestagao de contas e, eventualmente, eleger lhe o substituto
e alterar o regimento interno.
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Paragrafo Primeiro. Se o sindico ndoc reunir a assembleia, %% (um quarto) dos
condéminos podera fazé-lo.

S SR

-
S

Paragrafo Segundo. Se a assembleia ndo se reunir. o juiz decidira, a ]
requermento de qualquer conddémino.

ol
g

Artigo 26° As despesas extraordinarias, assim entendidas como aqueles
gasios que nao estdo relacionados com a manutencao rotineira do edificio ou
com as desnesas operacionais regulares, serdo rateadas entre os condéminos
na forma estabelecida no paragrafo UGnico do artige 24° desta convencao,
dentro de quinze dias apos sua aprovacao, salvo se for estabelecido outro
prazo e poderao ser adicionadas & guota normal do condominio.
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Artige 27° O saldo remanescente do orgamento de um exercicio, sera
incorporado ao exercicio seguinte, se outro destino nac Ihe for dado em
assembleia geral ordinaria. O déficit. acaso verificado, sera rateado entre os

condominos no prazo de 15 (quinze) dias ou sera acrescido ao orgamento para
0 exercicio seguinte, '

Paragrato primeiro. Cabe ao sindico arrecadar as contribuicﬁes de cada
condémino.

Artigo 26°. O conddmino que nao pagar a sua contribuigao, no prazo previsto
nesta convengao, ficara sujeito:

a) multa de 2% (dois por cento) sobre o débito:

D} a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més:

C) correcao mbneta‘ria. conforme indice nacional de precos do consumidor
(INPC), ou outro indice que venha substitui-lo, desde a data do atraso
até a data do efetivo pagamento;

d) pagamento de custas extrajudiciais ou judiciais:

€) pagamento de honorarios advocaticios. seja extrajudicial ou judicial.

CLAUSULA OITAVA

Artigo 28°. As resclucdes dos conddminos serso tomadas em assembleias
gerais ordinarias ou extraordinarias.

Artige 30°. As assembleias gerais ordinarias realizar-se-ao anuaimente, com a
competéncia de:

a} eleger o sindico e o subsindico quando for o caso,

b} eleger os membros efetivos do conselho fiscal, 3
¢} discutir e votar o orcamento das despesas para o exercicio em curso:
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d) apresentar relatorio e as contas do sindico relativas ao exercicio findo:
&) discutir e votar o relatorio e as contas do sindico, relativas ao exercicio
findo; |

fi examinar e decidir outras questdes que lhes forem propostas.

Artigo 31° As assembleias gerais extraordinarias serdo convocadas para
exame e deliberacac sobre quaiquer assunto, cuja apreciagcao nao possa
aguardar a realiza¢ao da assembleia geral ordinaria.

Arigo  32° As assembleias gerais ordinarias ou extraordinarias serdo
convoezdas pela sindico ou por % dos condéminos mediante carta registrada
cu protocolada, ou por meio eletrdnico, e poderdo ser rezlizadas de forma

elelronica. no proprio condominio ou em outro local que for previamente
determinado

Paragrafo Primeiro. As convocagbes por meio eletrdnico, deverdo ser

autonzadas por escrito. indicando o endereco eletronico, ou qualquer outro

meio telematico que se permita confirmar o recebimento:

Faragrafo Segundo. As convocagdes indicardo o resumo da ordem do dia, a
data. o local e a hora da realizacio da assembleia.

Faragrato Terceiro. As convocacdes para assembleias gerais ordinériaé serao

acompanhadas de informagles sobre acesso aos relatorios e contas do

sindico. bem como da proposta do orgamento para o exercicio seguinte que se

inicia Caso os documentos estejam disponiveis de forma digital, sera md;cado
a hnk e as instrugces de acesso ao documento.

Paragrafo Quarto. As convocagdes serao enderecadas as unidades auténomas

dos condéminos, salvo se estes tiverem feito, em tempo oportuno,
comunicacao de outro endereco;

‘QUALQUER ADULTERACAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’
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Paragrafo Quinto. As convocagdes serdo feitas com dez dias de antecedéncia,
no minimo, podendo as assembleias extraordinarias ser convocadas com prazo
de antecedéncia menor, desde que haja comprovada urgéncia.

Paragrafo Sexto. A assembleia ndo podera deliberar se todos os condéminos
nao forem convocados.

Artigo

33° As assembleias que ocorrerem de forma eletrénica obedecera aos

seguintes requisitos:

a)

o)

c

d)

Artigo

devera preservar o direito de voz, debate e de voto do conddmino;

do edital de convocacadc devera constar que a assembleia sera
realizada por meio eletronico, bem como as instrucdes sobre acesso,
manifestacao e forma de coleta de votos dos condéminos;

a administracdo do condominic nado serda responsabilizada por
problemas decorrentes dos equipamentos de informatica ou da conexio
a internet dos conddminos ou de seus representantes nem por
quaisquer outras situagdes que nao estejam sob o seu controle;

somente apos a somatoria de todos 0s votos e a sua divulgacao sera
lavrada a respectiva ata, também eletronica, e encerrada z assembleia
geral,

a assembleia eletrénica devera obedecer aos preceitos de instalacao, de
funcionamento e de encerramento previstos no edital de convocacéo e
podera ser realizada de forma hibrida, com a presenca fisica e virtual de
condéminos concomitantemente no mesmo ato;

0s documentos pertinentes a ordem do dia poderao ser disponibilizados
de forma fisica ou eletrdnica aos participantes:

34° As normas complementares relativas as assembleias eletrénicas

poderdao ser revistas e definidas mediante aprovacao da maioria simples dos

presentes em assembleia convocada para essa finalidade.
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Artigo 357 As assembieias serdo presididas por um conddmino, especiaimente
aclamado, que escolhera entre os presentes 0 secretario, que lavrara a ata dos
trabalhos em livro proprio.

Paragrafo unico. E defeso ao sindico presidir ou secretariar os trabalhos das

assembieias

Artigo 36°. Somente se computara o voto do condémino. em qualquer
deliberacao, se a unidade estiver quite com suas contribuicdes ou multas que

ihe tenham sido impostas.

Artigo 37° Salvo quando exigide quérum especial, as deliberagdes da
assembleia serdo tomadas em primeira convocacao, por maioria de votos dos
condominos presentes que representam pelo menos metade das fragGes
deais, @ em segunda convocagao, designada 30 minutos apés o horario
marcade da primeira convocagao, por maioria dos votos dos presentes.

Paragrafo Pnmeiro. Quando a deliberagso exigir quérum especial previsto em
iel ou nesta convencgac e ele nao for atingido, a assembleia poderz, por decisao
da rmaionia dos presentes, autorizar o presidente a converter a reunido em
sessao permanente, desde que cumulativamente:

a) sejam indicadas a data e a hora da sessdo em seguimento, que nao
podera uitrapassar 60 (sessenta) dias, e identificadas as deliberacoes
pretendidas, em razao do quorum especial nao atingido;

b) fiquem expressamente convocados oOs presentes e sejam

oobrigateriamente convocadas as unidades ausentes, na forma prevista em
COnvencao,

©) seja lavrada ata parcial, relativa ao segmento presencial da reunido da
assembleia. da gual devergo constar as transcrigdes circunstanciadas de todos
08 argumentos ate entao apresentados relativos a ordem do dia, que devera
ser reimelida aos condéminos ausentes;
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d) seja dada continuidade as deliberacdes no dia e na hora designados, e
seja a ala correspondente lavrada em seguimento a que estava nzrcialmente
redigida. com a consolidagéo de todas as deliberacdes:

Paragrafo Segundo Os votos consignados na primeira sessao ficarao
registrados, sem que haja necessidade de comparecimento dos condéminos

- para sua confirmagéo, 0s quais poderdo, se estiverem presentes no encontro
seguinte, requerer a alteracdo do seu voto até o desfecho da deliberacao
pretendida.

Paragrafo Terceiro. A sessac permanente podera ser prorrogada tantas vezes
quantas necessarias, desde que a assembleia seja concluida rio prazo total de
90 (noventa) dias, contado da data de sua abertura inicial,

Artigo 38°. Os votos, nas assembleias gerais, serao tomados
proporcionaimente as fragbes ideais no solc e nas outras partes comuns
pertencentes a cada condomino.

Artigo 39°. Nos cases abaixo, as deliberagdes serao tomadas por quérum
especial, a saber:

I) depende da aprovagdo de 2/3 (dois tergos) dos votos dos condéminos
a alteracao da convengao condominial, bem como a mudanca da

~destinagao do edficio ou unidade imobiliria;

H) destituicdo do sindico depende do voto da maioria absoluta de seus
membros;

i) alteragao do regimento interno depende da maioria simples dos
presentes em assembleia, especiaimente convocada para essa
finalidade; .

IV) a realizagao de obras no condominio depende.

a) se voluptuarias, de voto de 2/3 (dois tergos)
~dos conddbminos:

5) se uteis, de voto da maiona dos condéminos.

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'



REPUBLICA FEDERATIVA

c) em partes comuns, em acréscimo as ja
- existentes, a fim de Ihes facilitar ou aumentar a utiizacao, depende
da aprovacac de 2/3 (dois tergos) dos vetos dos conddminos, nao
sendo permitidas construgdes, nas partes comuns, suscetiveis de
prejudicar a utilizag@o, por qualquer dos condéminos, das partes
proprias, ou comuns,

d) A construgdc de outro pavimento, ou, no
solo comum, de outro edificio, destinado a conter novas unidades
imobiliarias, depende da aprovacac da unanimidade dos
condéminos.

Haragrafo Primetro. As obras ou reparacdes necessarias podem ser realizadas,
independentemente de autorizag&o, pelo sindico, ou, em caso de omissio ou
impedimento deste, por qualquer conddmino;

Paragrato Segundo. Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e
importarer. em despesas excessivas, determinada sua realizacdo, o sindico ou

¢ cundémino que tomou a iniciativa delas dara ciéncia a assembleia, que
devera ser convocada imediatamente.

Paragrafc Terceiro. Nao sendo urgentes. as obras ou reparos necessarios, gue
importarem em despesas excessivas, somente poderso ser efetuadas apos
autorizagao da assembleia, especialmente convocada pelo sindico'. ou, em
caso de omissao ou impedimento deste, por qualquer dos condéminos.

Paragrafo Quarto. O condémino que realizar obras ou reparos necessarios sera

reembolsado das despesas que efetuar. nio tendo direito a restituicao das que

fizer com obras ou reparos de outra natureza, embora de interesse comum.

Artige 40°. Se uma unidade autbnoma pertencer a varios proprietarios, estes
elegerac o condémino que os representara, credenciando-o por escrito.
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Artigo 41° E vedado ao conddmino votar em assunto que tenha particular i
mnteresse. S |
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Artigo 42°. E licito ao conddémino fazer-se representar nas assembleias gerais
por procurador com poderes especiais, conddmino ou ndo, desde que nao seja
o préprio sindico ou membro do conselho fiscal.

Paragrafo Unico: A procuracdo devera conter reconhecimento de firma do
outorgante, exceto se por outro meétedo, possa conferir a autenticidade e
validade da assinatura nela inserida. No caso de conferéncia por documento de
identificagdo, sera obrigado juntada de copia simples. A procuragao podera
ainda. ser assinada de forma digital, desde que haja meios para conferir a
autenticidade e validade da assinatura nela inserida.

Artigo 43°. As deliberagoes sobre os assuntos mencionados no artigo 38° desta
convencao poderao ser tomadas em assembleias gerais extraordinarias.
gespecialmente convocadas.

Artigo 44° As deliberagbes das assembleias gerais serdo obrigatonas para
todos os condéminos, independentemente de seu comparecimento ou de seu
yoto, cumprindo ao sindico executa-las e fazé-las cumprir.

Paragrafo Unico. Dentro de dez dias que se seguirem a realizagdo da
assembleia serac enviadas cartas registradas ou protocoladas, ou mensagetr
eletrénica a todos os condbminos, nas quais se relatara as deliberagbes
tomadas.

Artigo 45° Das assembleias gerais serao lavradas atas em livro proprio, aberto,
rubricado e encerrado pelo sindico, atas essas que serdo assinadas pelo
presidente,. relo secretaro e pelos condominos presentes, que terao sempre o
direito de fazer constar as suas declaragdes de voto quando dissidentes.

Artigo 46° As despesas com a assembleia geral serdc inscritas a débito do
condominio, mas, as relativas as assembleias convocadas por condominos,
serao pagas por estes, caso o assunto proposto nao seja aprovado.
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CLAUSULA NONA
DA ADMINISTRACAO

Artigo 47° A administragdo do condominio cabera a um sindico, escolhido
entre os conddminos, eleito em assembleia geral ordinaria pelo prazo de 2
(dois) anos. podendo ser reeleito.

Paragrafo Primeiro. Ao sindico compete;

d) convocar a assemblela dos conddminos;

R i TR .
i [E' e
R Do sl £

bj representar. ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo
ou fora dele, 0s atos necessarios a defesa dos interesses comuns:

C) cumprir & fazer cumprir a convengdo, o regimento interno e as
determinacdes da assembieia;

8
d) diigenciar a conservagao e a guarda das partes comuns e zelar pela é%
prestacac dos servicos que interessem aos possuidores; %E |
e} elaborar o orgamento da receita e da despesa relativa a cada ano: §§
f) cobrar dos condéminos as suas contribuigées, bem como impor e cobrar | 88|
as multas devidas: §§ *
9) prestar contas a assembleia, anualmente e quando exigidas: | g
h} realizar o seguro da edificagao; |
i) admitir e demitir empregados, bem como fixar a respectiva ;
remuneracao, conferindo-lhes as respectivas atribuigoes; -
/) ordenar reparos urgentes ou adquirir 0 que Seja necessario a seguranca
Su Lunservacao da edificagao;
k) manter o fivro caixa. devidamente aberto, rubricado e encerrado pelos l
membros do _conselho fiscal: |
'} procurar por meios suasorios, dirimir divergéncias entre os condéminos: ®
m) entregar 80 seu sucessor todos os livros, documentos e pertences em ' % |
Seéu poder; g
n) apresentar ao conselho fiscal, semestraimente, para exame, as contas §
do semastre anterior g -
=
-
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Paragrafo Segundo. Poderé a assembleia investir outra pessoa, em Tgar do
sindico, em poderes de representagao.

Paragrafo Terceiro. O sindico pede transferir a outrem. total ou parcialmente. os
poderes de representacédo ou as fungdes administrativas, mediante aprovacao
da assembleia, por maioria simples.

Artigo 48°. A remuneragao do sindico, seja mediante pré-iabore ou isengao da
cota condominial, total ou parcial, sera fixada pelos conddmincs em assembleia
geral que o eleger.

Artigo 49°. O sindico ndo é responsavel, pessoalmente. pelas obrigaghes
contraidas em nome do condominio, desde que tenha agido no exercicio
regular de suas atribuigbes, respondera, porém, pelo excesso de
representacao e pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou culpa.

Artigo 50° O sindico que praticar irreqularidades, n3o prestar contas, ou nac
administrar convenientemente o condominio, podera ser destituido do cargo.
par assembleia especialmente convocada para este fim, nos termos do inciso !
do artigo 38° da presente convengao,

Paragrafo Unico. Em caso de destituicdo, o sindico prestara imediatamente
contas de sua gestao.

Amtigo 51°. Em caso de vacancia, a assembleia elegera novo sindico. que
. exercera seu mandato pelo tempo restante.

Artigo 52°. A assembleia geral ordinéria.elegera, bienalmente, um subsindico. o
qual substituird o sindico em suas faltas e impedimentos eventuais. bem como
um conselho fiscal composto por trés membros efetivos entre os conddminos.
0s quais exercerdo suas fungbes gratuitamente, permitido a reeleigao.

Paragrafo Unico ~ Ao conselho fiscal competente:
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a) assessorar o sindico na solugéo dos problemas do condominio;

b) abrir. encerrar e rubricar o livro caixa;

¢} opinar nos assuntos pessoais entre o sindico e 0s condominos:

d) fiscalizar as atividades do sindico e examinar as suas contas, relatonios
g comprovantes;

&) comunicar aos condéminos, por carta registrada ou protocotada, as
irreguiaridades havidas na gestao do sindico:

f) dar parecer sobre as contas do sindico, bem como sobre a proposta do
orgamento para o exercicio subseguente;

q) dar parecer em matérias relativas as despesas extraordinarias.

Artigo 53°. Os membros do conselho fiscal elegerao um presidente entre si, ©
qual sera responsavel pela convocagao de reunides entre seus membros e

- demais pessoas que participem da administracao do condominio.

Artige 54° O subsindico ou qualguer membro do conselho fiscal, poderdo nos

termos do artigo 50°, serem destituido do cargo
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CLAUSULA DECIMA
DA CONSTITUICAO DO FUNDO DE RESERVA

Artigo 55° Sera constituido para o condominio um fundo de reserva, que o

sindico utilizara para atender as despesas de carater urgente nao prevlstas no

orcamento.

Paragrafo Primewro. Os condéminos concorrerde obrigatoriamente para a

censtituigao do fundo de reserva, devidamente aprovado em assembleia geral,
convocada para este fim, no importe de 05% dos valores que lthes couber no
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rateto das despesas de condominio. s
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' Paragrafo Segundo. As irhporténcias destinadas ao fundo de reserva serao |

cobradas com as despesas de condominio, cobranc¢a essa que suspender-se-3
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quando o montante das arrecadagoes atingir a soma de 50% (cinquenta por
cento) do orgamento ordinério anual.

Paragrafo Terceiro. O fundo de reserva podera ser aplicado em conta de
poupanga ou outros investimentos quaisquer. devendo ser 0 MesMO reposio
sempre que sofrer diminuigao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
DO SEGURO |

Artigo 56°. O condominio seré segurado contra incéndio ou outro sinistro
qualquer que possa causar sua destruigdo parcial ou total, em companhia de
comprovada idoneidade.

Paragrafo primeiro. O seguro sera feito pelo valor global do condominio,
discriminando-se na apolice o valor das unidades auténomas;

Paragrafo segunde. O prémioc do seguro sera computado nas despesas
ordinarias do condominio.

Arligo 57°. Em caso de ocorréncia de sinistro, proceder-se-a de conformidade
com © disposto na Lei Federal n® 4.591/64, de 16 de dezembro de 1964. e
demais disposigoes legais aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
DO REGIMENTO INTERNO

~Artigo 58°. O presente regimento interno visa preservar a ordem interna do

condominio, a paz & a ftranquilidade dos conddminos, devendo as regras

estabelecidas no presente, serem rigorosamente obedecidas por todos os

conddmiins.

‘QUALQUER ADULTERACAOQ, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'




REPUBLICA FEDERATIVA
DO BRASIL

ftem 1 Os conddéminos, seus convidados e outros visitantes tratardo os
empregados do condominio com respeito e urbanidade, sendo vedada a
utilizacé@o destes para servigos particulares dos condéminos.

item 2 Todas as correspondéncias e volumes entregues no condominio pelo
COrrelo ou gquaisguer outros meios deverao ser recebidas por um empregado do
condominio ou pelo proprio zelador, ficando o mesmo incumbido de distribuicao
aos condominos destinatarios, entregando-os em suas respectivas unidades
autbnomas O zelador devera recusar ou devolver aos remetentes as
correspondéncias ou volumes cujos destinatarios ndc mais facam parte do

condominio

ltemy 3. O ingresso de pessoas estranhas ao condominio s6 sera permitido se
expressamente autorizada por um condémino, que ficard responsavel por todo
& qualquer ato, dano ou prejuizo eventualmente causado por essas pessoas.

ltem 4. A porta de acesso ao condominio devera ser mantida sempre fechada.

tem 5. Os condéminos deverdo comunicar ao sindico. por escrito, as locagdes
que celebrarem, com os nomes dos locatdrios e a data das reSpéctiuas
mudancas

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de S#o Vicente - SP

ltem 6. O uso da garagem deve ser feito de forma a nao prejudicar os demais

condominos. obedecendo-se sempre o disposto na clausula 4° desta
convencao

item 7. E vedada a presenca de criangas na garagem do condominio, bem
como transito de bicicletas, patinetes, skates ou qualquer tipo de jogo ou
brinquedos com adultos elou criangas nas partes e areas comuns do

condominio, exceto nas areas destinadas a este fim, deliberadas em
assembleia geral,

em 8. Os conddminos ou ocupantes a qualquer titulo, deverdo cuidar para que -

| w
e
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v
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pessuas a eles vinculadas, procedam, em qualguer local do condominio, de L]
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acordo com as normas da moral e dos bons costumes, com respeito pelos

demais ocupantes do prédio, organizando sua vida de modo a nao causarem
iranstornos aos demais condéminos.
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tem 9. Os conddminos deverao usar suas respectivas unidades autonomas de
acordo com a finalidade a que se destinam, e as partes e coisas comuns, sem
causarem dano, incémodo, obstaculo ou embarago aos demais € sem que 0
uso prejudique ou afete a seguranca e a solidez do prédio.

item 10. Os condéminos deverao zelar com todo © empenhb pela manutengao
& conservagao do patriménio comum, indenizando prontamente 08 prejuizos de
que forem causadores por dolo ou culpa, agao ou omissao, € nao usar a
respectiva unidade auténoma para atividades ruidosas e nem a ceder ou loca-
la a pessoas de rﬁaus habitos e costumes.

item 11. Os condéminos ndo deverdo permitir que removendo poeira, areia ou
sujeira de tapetes e cortinas, haja evolucado para o exterior, atingindo outras
unidades. e nao estender roupa, tapetes, toalthas ou qualquer pega nes
parapeitos das janelas ou em quaiguer ocutro local visive!l do exterior,

item 12. Os conddéminos nao deverao langar, nem permitir que sejam langados,
ainda que por agao ou omissdo culposa, gqualquer objeto para o exterior das
unidades auténomas, bem como é expressamente vedado langar das unidades
autonomas ou das partes comuns do condominio fogos de artificio.

item 13. O lixo proveniente das unidades autdnomas devera ser devidamente
alojado em involucro lacrado, e devera ser depositado na lixeira.

ltem 14. E vedado pintar ou decorar paredes, portas, janelas e esquadrias
externas da respectiva unidade autdnoma, com cor diversa da padronizada
pelo condominio, sendo iguaimente defeso colocar cu permitir que sejam
colocados letreiros, placas, cartazes de publicidade nas paredes externas das
unidades autdbnomas.

ltem 15. Os conddminos deverdo manter siléncio nc periodo das 22h as 8h,
inclusive aos sabados. domingos e feriados. Quanto as reformas, deverao ser
feitas de segunda a sabado, no periodo das 8h as 17h.

item 16. E obrigatéric aos condominos permitir o ingresso do sindico nas
respectivas unidades auténomas e a permanéncia dos mesmos pelo tempo
necessario quando indispensavel a inspegéo-geral do condominio, conseros
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ou reparos de tubulagdes hidraulicas ou elétricas da prépria unidade. das
contiguas ou nas ligagdes com as linhas tronco.

item 17 Os conddminos deverao comunicar prontamente ao sindico ou a quem
suas funcoes estiverem exercendo, a disseminacdo de molestia

infectocontagiosa no condominio.

tem 18. E vedado aos condéminos permanecerem nas partes ou areas
comuns do prédio com qualquer espécie de animal domestico Ou outros,
facultado aos conddminos manter animais domésticos de pequeno porte no
inlerior de suas unidades autdbnomas, desde gue ndo afetem 0 sossego ou

ponham em risco a seguranga dos demais conddminos.

item 19 A violagaéo de qualquer norma da convengdo, do regimento interno e
ga legisiacao pertinente. sujeitard o conddmino ou ocupante infrator ao i

pagamenio da muitla fixada em até 5 (cinco) vezes o valor da taxa de

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

condeminio da unidade infratora, sem prejuizo das responsabilidades civil e/ou

eriminal cabivel. devendo o sindico fixar a data de pagamento da multa, cujo
valor podera ser majarado na reincidéncia, a critério da assembleia geral,
lsvando-se em conta a gravidade da infracdo, ressaivado o disposto no artigo

Comarca de Sao Vicente - SP

20" da convencao.

item 20, Os casos omissos serdo resolvidos de imediato pelo sindico, sempre
procurande @ melhor sclugéo para o interesse comum, devendo, por ocasido
da primeira assembleia geral levar o caso & apreciagcao dos demais

conddminos, para eventual alteragdo do regimento interno e ou da convengao

condorminial

tem 21 O presente regimento interno, parte integrante da convencao de
condominio, somente podera ser maodificado em assembleia geral dos
condéminos, convocada para este fim, cbedecendo ao inciso lil, do artigo 39° !
da referida convencao

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
DISPOSICOES FINAIS

123612 AA 0755846 1025

'‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO' m



f oFIcia I.— DF REGSTRG
DE & EGSTRO

YT
/) 5 E ANEXOS

Artigo 59°. Todas as relagbes de direito entre os conddminos sao reguladas
pelo disposto na legisiagao aplicavel a espécie, e, em especial, pelas normas
fixadas neste instrumento, ficando os conddminos obrigados 2 considera-ia
como parte integrante de todos os instrumentos, sejam publices ou
particulares, de venda, promessa de venda, promessa de cessao ou de cessao
relativos as unidades auténomas, inclusive dos contratos de locagdo ou de
comedato. Os conddéminos ficam obrigados por si, seus herdeiros e
sucessores, pelo fiel cumprimento desta convencao e do regimento interno em

todos os seus termos.

Paragrafo Unico. O condominio ndc se responsabiliza por qualquer tipo de
dano. furto ou roubo nas areas comuns, bem como nas respectivas unidades
auténomas e suas areas exclusivas.

Fica eleito o foro desta comarca de Sdo Vicente/SP para nele serem dirmidas
as duvidas porventura criundas da presente. :

Nestes termas,

Pede deferimento.

_ :'_.-__k,if.
o
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REGULAMENTO INTERNO DO
CONDOMINIO RESIDENCIAL MAISON NOELY
Rua Goias, n° 55, Jardim Samarita, Sao Vicente/SP.

1)- O condominio permanecera com as portas fechadas ja que possui fechadura
eletrbnica controlada pelos moradores no portado da garagem e chave na Porta
Social. Todas as unidades tém acesso a campainha virtual. A porta Social devera
ser mantida trancada 24 horas do dia. A abertura do portao da garagem
(automatizado) se dara mediante o acesso por controle remoto.

2)- O acesso as unidades autdbnomas por terceiros (pintores, eletricistas,
encanadores e outros profissionais ou empresas prestadoras de servigos) so sera
permitido com autorizagdao expressa do morador e o conhecimento prévio do
Sindico.

3)- As mudancas, entradas ou saidas de mdveis, volumes, caixotes e demais
pertences dos condédminos ou de seus inquilinos, deverao ser feitas pela entrada
da garagem e com o maior cuidado para evitar anos ao condominio, pelos quais
responderao os interessados; o horario destinado € das 08:00 as 18:00 horas, de
segunda aos sabados, periodos de férias e feriados prolongados, deverao estar
previamente autorizadas pelo sindico;

4)- As areas comuns do edificio, e em especial a entrada social (corredor social),
e area das garagens, devem estar sempre livres e desimpedidos, ndo podendo
ser depositado sob pretexto algum, quaisquer tipos de objetos, médveis, caixotes,
vasos ornamentais, plantas, pranchas de surf, bicicletas, brinquedos etc

5)- Nao é permitido aos condéminos ou terceiros manter animais nas areas
comuns do prédio, ainda que temporariamente. O uso de focinheiras, para ragas
maiores ou mais agressivas, € obrigatdrio nas areas comuns do condominio. Os
animais de pequeno porte devem ser transportados, dentro das areas comuns
no colo de seu proprietario. Nenhum animal de nenhuma raga ou porte devem
circular no chao nas areas comuns de nosso condominio.

Paragrafo Unico: O proprietario da Unidade serd multado, conforme
estabelecido neste Regulamento Interno, no caso dos latidos do cdo (ou caes)
prejudiquem o siléncio e sossego dos demais moradores ou sujem, de qualquer
forma, as areas comuns.

6)- No horario das 22:00 as 08:00 horas do dia seguinte, cumpre a todos os
moradores do edificio, observar o mais rigoroso siléncio, de maneira a nao
prejudicar o sossego e o repouso da coletividade, conforme lei municipal, salvo
em casos excepcionais e comunicados previamente ao sindico e por este
aprovado, entretanto, os aparelhos de som s6 poderao ser usados em volume



moderado, condizente com o horario. O uso de maquinas de lavar roupas e de
secar assim como aspiradores, batedeiras, furadeiras e demais aparelhos
elétricos e eletrdnicos que produzam ruidos deverao observar o limite de horarios
contido neste item.

8)- A locacao dos apartamentos, a titulo definitivo ou temporario, devera ser
comunicada a administracdo do edificio por meio de formulario proprio. Os
inquilinos deverao tomar conhecimento da Convencao Condominial e deste
Regulamento Interno, obrigando-se expressamente a respeita-los, respondendo
o condémino por todos os danos ou prejuizos causados nas dependéncias do
prédio pelo seu inquilino. Na locagéo a titulo temporario a ocupagao deve ser no
maximo de cinco pessoas nos apartamentos de final 5, oito nos apartamentos de
finais 3 e 4, e dez nos apartamentos de finais 1 e 2.

9)- Os condbminos devem acondicionar o lixo em sacos plasticos e
hermeticamente fechados, devendo os sacos serem colocados na lixeira
localizada calgada e no dia e horario mais proximo do recolhimento.

10)- E proibido jogar materiais sélidos inclusive papel higiénico nas instalagbes
sanitarias, assim como cuspir, atirar papéis, agua, pontas de cigarros, ou
quaisquer outros objetos ou detritos, sacudir toalha de mesa, pendurar todo e
qualquer tipo de roupa de cama e banho no corredor social e nas partes comuns.

11)- E proibido a pratica dos jogos esportivos (futebol, tamboril, volei, andar de
skate, bicicletas ou similares) no corredor social e espago de garagem.

12)- E proibido pisar nos jardins, sujar portas e paredes das areas comuns ou
tomar qualquer iniciativa que possa prejudicar a aparéncia estética do edificio.

13)- No dia 05 de cada més o subsindico ira fotografar e identificar a marcagao
de consumo de cada hidrémetro e a qual unidade pertence e enviara ao Sindico.
Esse valor sera cobrado total na conta condominial. Identificara, também, o
hidrébmetro da Administragcao (areas comuns) e este sera dividido por fragao ideal
e cobrado de cada conddmino sua 5?2 parte.

14)- E terminantemente proibido alterar de todo e qualquer modo instalagdes do
condominio. Isso inclui a parte elétrica, hidraulica, de esgoto, paredes, tetos pisos
e demais componentes da unidade. Para qualquer mudanga devera haver
antecipadamente consulta e aprovagdo da Construtora inclusive com a
possibilidade de exigéncia de ART.

15)- A violagdo de qualquer clausula deste Regulamento Interno ou da
Convencao Condominial, importara na multa de duas cotas condominiais
cobraveis na préxima cota condominial.



16)- Conforme Convengao Condominial cada condémino tem direito a uma vaga
de garagem nao demarcada.. As vagas de garagem destinam-se exclusivamente
ao estacionamento e guarda de veiculos de passeio.

17)- E OBRIGATORIO o morador (condémino ou inquilino) enviar ATE O DIA 03
DE CADA MES, para o sindico/administragéo foto do hidrémetro (identificando
com o numero da casa).

Este Regulamento Interno foi aprovado por unanimidade em Assembleia
Geral Extraordinaria realizada no dia 16 de maio e s6 podera ser alterada
respeitado o inciso Il do Artigo 39° da Convencao Condominial.

Sao Vicente, 16 de maio de 2026.
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