REGIMENTO INTERNO REGULAMENTACAO DA LOCACAO POR TEMPORADA E
PLATAFORMAS DIGITAIS CONDOMINIO VILA JATOBA (AIRBNB E SIMILARES)

CNPJ: 38.251.806/0001-25
Endereco: Est. de Acesso ao Arraial d’Ajuda, n® 1920, Bairro/Distrito: Arraial d’Ajuda, Municipio de
Porto Seguro, Estado da Bahia, CEP 45.816-000 — Condominimo Vila Jatoba

PREAMBULO

O presente Regimento Interno complementa a Convengdo do Condominio Vila Jatoba, com fundamento
nos arts. 1.331 a 1.358 do Codigo Civil e na Lei n® 4.591/1964, regulando, de forma especifica, as

locacdes por temporada e as hospedagens mediadas por plataformas digitais.

As normas aqui reunidas aplicam o principio da fung¢ao social da propriedade (CF/88, art. 5°, XXIII e art.
170, IIT), bem como a isonomia, a dignidade da pessoa humana e a protecao a intimidade (CF/88, art. 5°,
caput, X e XI), de modo a assegurar seguranga, saude e boa convivéncia entre todos os usuarios do

condominio.

A matéria de uso das unidades e areas comuns observa os deveres do condomino (CC, art. 1.336) e as
penalidades cabiveis, inclusive a san¢@o por conduta antissocial (CC, art. 1.337), respeitada a hierarquia

normativa interna ¢ a legislagdo vigente.
CAPITULO I - OBJETO, ABRANGENCIA E DEFINICOES

Art. 1° — Objeto: disciplinar locagdes por temporada e hospedagens intermediadas por plataformas
digitais (Airbnb, Booking, Vrbo e congéneres), estabelecendo regras de cadastro, controle de acesso,
seguranga, protecdo de dados, conduta e fiscalizagdo, sem prejuizo da Convengdo ¢ do Regimento
Interno origindrio.

Art. 2° — Abrangéncia subjetiva: as disposicdes aplicam-se a conddminos, locatarios por temporada,
hospedes, ocupantes, prepostos, administradores de imdveis, visitantes e terceiros vinculados a
hospedagem.

Art. 3° — Definigdes: para fins deste regulamento: (i) plataforma digital: aplicativo que intermedeia

hospedagens; (ii) locatario por temporada: usuario que ocupa a unidade por prazo igual ou inferior a 90



dias (Lei n° 8.245/1991, art. 48); (iii) responsavel principal: pessoa indicada pelo proprietario para
contato 24/7; (iv) cadastro prévio: envio de dados e documentos exigidos para controle de acesso; (V)

dados pessoais sensiveis: nos termos da LGPD (Lei n°® 13.709/2018).
CAPITULO II - CADASTRO PREVIO, IDENTIFICACAO E CONTROLE DE ACESSO

Art. 4° — Cadastro obrigatorio (72h): o condomino devera remeter a administragdo, com antecedéncia
minima de 72 horas, nome completo, RG/CPF ou passaporte, e-mail e telefone de todos os ocupantes,
copia de documento oficial com foto, periodo de estadia e responsavel principal, por meio eletronico

autenticado, sob pena de indeferimento do acesso.

§ 1°. Situacdes de urgéncia poderdo admitir prazo reduzido, mediante decisdo escrita e fundamentada do

sindico, sem dispensa do cadastro integral.

§ 2° O envio e armazenamento dos dados observardo a LGPD, com base legal em obrigacao

legal/regulatdria e legitimo interesse em seguranga condominial.

Art. 5° — Identificagdo no ingresso: toda pessoa que adentre o condominio deve estar previamente
cadastrada e apresentar documento de identidade. A portaria negard acesso a quem se recusar a
identificacdo ou ndo constar no cadastro.

Art. 6° — Credenciais: é vedada a entrega de chaves, controles ou senhas em locais nao
supervisionados ou a terceiros nao cadastrados. O compartilhamento indevido de credenciais constitui

infracdo grave, sujeita as sang¢des cabiveis.

Art. 7° — Check-in e check-out: deverdo ocorrer exclusivamente entre 7h e 20h, sendo vedada qualquer
entrada ou saida fora desse horario. As operagdes deverdo ser realizadas diretamente pelo proprietario,

administrador da locagdo ou pessoa por ele formalmente autorizada.

Art. 7-A — Proibicao de check-in autonomo: ¢ vedada a instalagao ¢ o uso de cofres externos, caixas
de chaves, envelopes, suportes metalicos ou qualquer outro mecanismo que permita o acesso sem

supervisao do proprietario ou responsavel.

Sancao: infracao grave, sem prejuizo de responsabilizagdo por danos decorrentes da pratica.



§ 1°. E expressamente proibido ao porteiro ou a qualquer funcionario do condominio realizar
check-in, check-out, liberar acesso, acompanhar, recepcionar ou conduzir locatarios temporarios até

as unidades, ainda que por solicitagdo do condomino.

Sangdo: infra¢do grave. Sujeita o responsavel a adverténcia formal e, em caso de reincidéncia, multa

prevista na convengao.

§ 2° O funciondrio que se sentir constrangido por solicitagdes devera direcionar o interessado a

administracdo ou ao sindico, sendo vedado qualquer atendimento direto.

Sangdo: infragdo média. Sujeita o responsavel a adverténcia e, na repeticdo da conduta, multa nos termos

regimentais.

CAPITULO III - OBRIGACOES DO CONDOMINO

Art. 8° — Dever de informagao: o condomino encaminhara aos ocupantes a integra da Convengao/RI e
deste Regimento, colhendo assinatura de Termo de Ciéncia e Responsabilidade.
Paragrafo tnico: ¢ responsabilidade exclusiva do conddmino manter arquivo proprio dos Termos por, no

minimo, 12 meses, para fins de responsabilizagdo civil ou administrativa.

Art. 9° — Responsabilidade civil objetiva interna: o condomino responde por danos, infragdes e despesas
decorrentes da ocupagdo, inclusive multas condominiais, sem prejuizo de regresso contra o locatario por

temporada (CC, arts. 186, 187 e 927).

Art. 10 — Regularidade da unidade: o condomino assegura condi¢des sanitdrias, elétricas e hidraulicas
adequadas, bem como o atendimento de exigéncias municipais especificas para locagdo por temporada,
quando aplicaveis.

Art. 10-A — Seguro obrigatdrio: unidades submetidas a locagdo por temporada deverdo possuir seguro
de responsabilidade civil valido contra danos causados por ocupantes temporarios as areas comuns ou
privadas de terceiros. O comprovante devera ser apresentado a administracao anualmente.

Sancao: infracdo grave.



Art. 11 — Cobrangas condominiais: cotas € encargos permanecem emitidos em nome do condomino,

sendo inoponivel ao condominio qualquer ajuste de repasse ao ocupante.
CAPITULO IV — REGRAS DE USO, CONDUTA E CONVIVENCIA

Art. 12 — Urbanidade e vestimenta: exige-se urbanidade nas areas comuns. E vedado transitar sem camisa
nas areas comuns.

Art. 12-A — Uso da academia: o uso da academia ¢ estritamente proibido aos locatarios por temporada,
hospedes intermediados por plataformas digitais e quaisquer ocupantes temporarios, sendo permitido
exclusivamente aos conddminos e seus dependentes. O descumprimento configura infragcdo grave,

sujeita as penalidades previstas neste regulamento.

Art. 12-B — Limite de ocupacao: o nimero maximo de ocupantes por unidade locada por temporada ¢é

de 2 pessoas por dormitério, acrescido de 1 pessoa adicional.

Art. 13 — Ruido e sossego: ¢ proibido o uso de equipamentos amplificados em areas comuns e varandas
voltadas a areas coletivas. Aplica-se, para afericdo técnica, a ABNT NBR 10151 e NBR 10152, sem

prejuizo da constatagdo pelos prepostos.

Art. 14 — Festas, eventos e uso comercial disfarcado: ¢ vedada a realizacdo de festas, eventos, after
parties, coworking, cursos, ensaios e quaisquer praticas que caracterizem uso comercial, ainda que sob
aparéncia de locacdo por temporada.

Art. 14-A — E proibido o ingresso de visitantes de hospedes temporarios, salvo autorizagdo prévia do
sindico e cadastro nominal especifico. Visitantes ndo poderdo ultrapassar o numero de ocupantes
autorizados.

Sancdo: infragdo grave.

Art. 14-B — E proibida a utilizagdo de caixas de som portateis, equipamentos amplificados, instrumentos
musicais ou dispositivos que emitam ruido acima dos limites de conforto actstico, independentemente
de horério.

Sancao: infragdo grave, evoluindo para gravissima em caso de reincidéncia.

Art. 14-C — Animais domésticos: o ingresso e a permanéncia de animais domésticos em unidades
destinadas a locagdo por temporada somente serao permitidos mediante comunicagdo prévia a



administracao e observancia das regras abaixo.

I — Serdo admitidos exclusivamente 01 (um) animal doméstico, vedadas espécies silvestres, exoticas ou
animais que apresentem comportamento agressivo, risco a seguranga, perturbacdo ao sossego ou
incompatibilidade com a convivéncia condominial.

IT — O animal devera circular sempre acompanhado por responsavel, utilizando guia, coleira e, quando
necessario, focinheira ou equipamento adequado de contencao, sendo vedada sua permanéncia solta nas
areas comuns.

IIT — Os responsaveis deverao recolher imediatamente dejetos, residuos ou sujeiras produzidas pelos
animais, mantendo integral higiene das areas comuns e respondendo por quaisquer despesas adicionais
de limpeza ou manutengao.

IV — E vedado deixar animais desacompanhados em varandas, areas externas ou no interior das unidades
quando houver ruido continuo, latidos excessivos ou perturbagao ao sossego dos demais moradores.

V — O condémino e o ocupante respondem solidariamente por multas, danos materiais, danos a terceiros,
despesas de limpeza, perturbacdo do sossego e quaisquer prejuizos decorrentes da permanéncia do
animal.

Sancdo: infragdo grave.
Art. 15 — Visitantes de ocupantes: o acesso de visitantes além dos cadastrados depende de autorizag@o do

sindico e cadastro especifico, com horarios de entrada e saida registrados.

Art. 16 — Prestadores e entregas: prestadores de curta permanéncia devem ser cadastrados e

identificados. Entregadores ndo circulam em d4reas privativas sem acompanhamento do ocupante.
CAPITULO V - TECNOLOGIA, SEGURANCA E PRIVACIDADE
Art. 17 — CETV: os usuarios anuem ao monitoramento por CFTV nas areas comuns. E proibido obstruir

cameras, danificar equipamentos ou instalar cAmeras privadas voltadas as areas coletivas.

Art. 18 — Drones e registros de imagem: o uso de drones depende de autorizagdo expressa e respeito as
normas da ANAC/DECEA. Lives e gravagdes com identificagdo de terceiros em areas comuns exigem

consentimento e anuéncia do sindico.

Art. 19 — Chaves, senhas e smart locks: credenciais sdo intransferiveis. E vedado divulga-las, inclusive

em anuncios. Smart locks e cofres externos exigem anuéncia da administracdo e integragdo aos



protocolos de seguranca.
CAPITULO VI - COMPLIANCE DOCUMENTAL E PROTECAO DE DADOS (LGPD)

Art. 20 — Bases legais: o condominio tratard dados pessoais para cumprimento de obrigacao
legal/regulatdria, execugdo de procedimentos preliminares de controle de acesso, legitimo interesse em
segurancga e, quando necessario, mediante consentimento para dados sensiveis (Lei n® 13.709/2018, arts.

7°e 11).

Art. 21 — Minimizagao e retenc¢do: serdo coletados apenas dados estritamente necessarios, com retencao
por até 180 dias apos o check-out, salvo obrigagdo legal ou necessidade de preservagdo para defesa de

direitos, com elimina¢do ou anonimizag¢ao ao término.

Art. 22 — Acesso e seguranca da informacao: o acesso aos dados restringe-se ao sindico, administradora
e prepostos autorizados, sob sigilo e controle de acesso. Incidentes de seguranga serdo registrados e,

quando cabivel, comunicados aos titulares ¢ 8 ANPD.
CAPITULO VII — USOS PROIBIDOS, PREVENCAO A ILICITUDES E ORDEM PUBLICA

Art. 23 — Proibicdo de uso comercial: ¢ vedado utilizar a unidade e 4reas comuns para coworking,
escritorios, salas de atendimento, pousadas ou motel clandestino, ainda que disfarcados de locacao

por temporada.

Art. 24 — Ilicitudes: ¢ proibido empregar a unidade para ilicitos penais ou civis, inclusive trafico de
drogas, exploracao sexual, armazenamento de mercadorias contrabandeadas, jogos de azar ou comércio

clandestino. Indicios serdao comunicados as autoridades.

Art. 25 — Responsabilidade do condomino: ainda que ndo tenha ciéncia imediata, o condomino responde
pela destinagdo adequada de sua unidade (CC, art. 1.336, IV; Lei n® 4.591/1964, art. 10), arcando com

prejuizos causados a coletividade, sem prejuizo de sangdes internas.



CAPITULO VIII - FISCALIZACAO, MEDIDAS PREVENTIVAS E PROCEDIMENTO
SANCIONATORIO

Art. 26 — Poder de fiscalizacdo: compete ao sindico verificar cadastros, controlar acessos, acompanhar
o cumprimento das normas e interditar preventivamente o uso de areas comuns em caso de risco ou

flagrante violagao.

Art. 27 — Acesso técnico em emergéncia: em situagdes de seguranga, infiltragdo grave, incéndio ou
vazamento, admite-se ingresso técnico na unidade ocupada, com registro e comunica¢do imediata ao

condomino.

Art. 28 — Procedimento sancionatorio: infragdes serdo notificadas por escrito, com prazo minimo de 5
dias uteis para defesa e producdo de provas. A decisdo sera fundamentada, com recurso a Assembleia,

observado o escalonamento sancionatorio.
CAPITULO IX - CLASSIFICACAO DAS INFRACOES E SANCOES

As penalidades observam a Convencao condominial, o Codigo Civil (arts. 1.336, § 2°, ¢ 1.337) e a Lei
n® 4.591/1964, respeitando o devido processo administrativo interno, a ampla defesa e a

proporcionalidade.

Secao I — Infracoes Leves
Art. 29— Exemplos tipicos:
Descumprimento pontual de regras de etiqueta e vestimenta nas areas comuns. Pequenas irregularidades
no cadastro que ndo comprometam a seguranga e sejam sanaveis de imediato. Uso indevido de areas
comuns sem reserva, sem dano material e cessado apds adverténcia. Depdsito inadequado de lixo, sem

reincidéncia e sem impacto coletivo relevante.

Art. 30 — Sangdes aplicaveis:
Adverténcia escrita e registro no cadastro interno. Multa entre 0,5 e 1,0 vez a cota condominial, em caso

de reincidéncia dentro de 12 meses.



Secao Il — Infracoes Graves:

Art. 31 — Exemplos tipicos: falsidade ou omissdo relevante em cadastro de hospedes, sem uso de
documento adulterado. Compartilhamento de senhas, chaves ou tags com terceiros ndo cadastrados.
Desobediéncia a regras de ruido reiterada apds adverténcia formal. Uso de areas comuns em
desconformidade com regras que gerem risco moderado a seguranca ou a saude. Entrada de visitantes

sem cadastro, apds ciéncia prévia das regras.

Art. 32 — Sangdes aplicaveis: multa entre 2 e 5 vezes a cota condominial (Convencgao: teto de 5x para
infragdes ordinarias). Suspensdo de uso de areas comuns por até¢ 90 dias, quando a conduta afetar a

coletividade. Secao III — Infragdes Gravissimas

Art. 33 — Exemplos tipicos: Hospedagem sem cadastro ou com uso de documentos falsos/adulterados.
Realizagao de festas, eventos, uso comercial disfar¢ado ou sublocagao clandestina. Violagao de barreiras
de seguranca, sabotagem de CFTV ou divulgacdo de senhas internas. Acesso a piscina sem atestado
médico valido ou em desacordo com as condigdes de seguranga sanitaria. Pratica, induzimento ou

facilitacdo de ilicitos penais nas dependéncias condominiais.
Art. 34 — Sangdes aplicaveis:

Multa no teto convencional de 5 vezes a cota condominial; em caso de conduta antissocial (CC, art.
1.337), multa agravada até 10 vezes a cota. Proibicao temporaria de novas locagdes por temporada por
até 12 meses, deliberada pela Assembleia. Suspensdo de uso de areas comuns por até 180 dias, quando
necessario para protecao coletiva. Comunicacao imediata as autoridades e ado¢@o de medidas judiciais

cabiveis.
Secao IV — Agravantes e Atenuantes Art. 35 — Agravantes:

Reincidéncia especifica dentro de 12 meses. Dolo, fraude documental ou resisténcia a fiscalizacao.

Risco a integridade fisica, a0 meio ambiente ou ao sossego coletivo.
Art. 36 — Atenuantes:

Cessacao imediata da conduta ao primeiro contato. Colaboragdo com a apuracao e reparagao célere do



dano. Auséncia de antecedentes no cadastro sancionatorio.
CAPITULO X — DISPOSIC()ES ESPECIAIS E INTERPRETATIVAS

Art. 37 — Normas publicas: quando houver cadastro ou licenga municipal para hospedagem de
temporada, o condémino devera comprovar regularidade prévia. E vedado fracionar estadias para burlar

limites legais.

Art. 38 — Publicidade: antiincios ndo devem exibir endereco completo ou codigos internos de acesso. E
proibida a oferta de areas comuns ndo franqueadas a ocupantes temporarios ou que dependam de

reserva.

Art. 39 — Residuos e higiene: os residuos devem ser acondicionados segundo instrugdes da
administracao, vedado o depodsito em portas e jardins. Em alertas sanitarios, poderao ser exigidas

medidas adicionais.

CAPITULO XI - VIGENCIA, REVISAO E PREVALENCIA

Art. 40 — Vigéncia e revisdo: este regulamento entra em vigor na data de sua aprovacdo em Assembleia

e podera ser revisto periodicamente ou diante de alteragdes legais ou da dinamica condominial

Art. 41 — Prevaléncia normativa: prevalecem a Constitui¢ao Federal, o Codigo Civil, a Lein®4.591/1964,
a Lei n° 8.245/1991, a LGPD e a Convengao/RI, aplicando-se este regulamento como detalhamento

especifico.
CAPITULO XII - CLAUSULAS FINAIS

Art. 42 — Defini¢ao do usuério da unidade em temporada: considera-se locatario por temporada toda
pessoa que utilize a unidade em carater transitorio por até 90 dias, independentemente da denominagao

contratual, inclusive quando intermediada por plataformas digitais (Lei n°® 8.245/1991, art. 48).

Art. 43 — Responsabilidade do condomino: o conddmino permanece responsavel legal e patrimonial por



todos os atos praticados pelo locatario por temporada, seus acompanhantes e visitantes, respondendo por

danos materiais, morais e por perturbagdo da ordem, sem prejuizo de direito de regresso.

Art. 44 — Antidiscriminag¢do e prevencao a assédio: ¢ vedada qualquer forma de assédio moral ou sexual,
discriminagdo ou violéncia. O condominio comunicard imediatamente as autoridade condutas

ilicitas, protegendo as vitimas e a coletividade.

Art. 45 — Compatibilizacdo e complementaridade: este regulamento complementa a Convengao € o
Regimento originario. Em conflito interpretativo, prevalecera a Convencgdo, aplicando-se estas regras

como disciplina especifica e contemporanea.

Porto Seguro/BA, 25 de maio de 2026.

Sindica do Condominio Vila Jatoba
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