REGIMENTO INTERNO COMPLEMENTAR DO CONDOMINIO VILA
JATOBA

Fundamentado na Constituicdo Federal, no Cdédigo Civil (arts. 1.331 a 1.358), na Lei n°

4.591/1964 e em normas técnicas aplicaveis.

PREAMBULO

Este Regimento Interno Complementar integra ¢ complementa a Convengdo Condominial € o
Regimento Interno originério, além do Regulamento especifico de Locacdo por Temporada ja
aprovado, sem repeti-los e sem revoga-los. O objetivo ¢ colmatar lacunas, atualizar diretrizes e
prevenir litigios, assegurando a fung¢do social da propriedade, a dignidade da pessoa humana, a
seguranca ¢ a boa conviveéncia.

Observa-se a hierarquia normativa: Constituicdo Federal, Codigo Civil, Lei n°® 4.591/1964,
Convencao, Regimento Interno originario e este Regulamento Complementar. Aplica-se, quando
cabivel, legislagdo correlata, normas técnicas e jurisprudéncia consolidada, respeitando-se a
autonomia condominial nos limites legais.

Todas as pessoas que ingressam no Condominio, a qualquer titulo, aderem as regras aqui
estabelecidas, incumbindo ao condomino responder por familiares, visitantes, ocupantes e
prestadores. A gestdo observa principios de transparéncia, razoabilidade, proporcionalidade e
prevengdo, com foco em seguranca coletiva, meio ambiente equilibrado e prote¢ao de dados

pessoais.

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS E HIERARQUIA NORMATIVA

Aplicagdo e complementariedade: este Regulamento incide sobre matérias ndo tratadas de modo
expresso na Convencao, no Regimento originario € no Regulamento de Temporada, operando de

forma supletiva e interpretativa, sem redundancia e sem contradicdes.

Prevaléncia: em havendo conflito, prevalecera a Convencgao. Persistindo a duvida, observar-se-4 o

Cddigo Civil, a Lei n® 4.591/1964 e os principios gerais do direito condominial.

Principios: boa-fé objetiva, solidariedade condominial, prevencdo de danos, seguranga, saude

coletiva, sossego, respeito a vizinhanga, protecdo da infancia e inclusdo sem tolerancia a ilicitos.



Interpretacdo: as regras devem ser interpretadas teleologicamente, com foco na pacificacao

social, na preservacao do patrimonio comum e no uso adequado das unidades.

CAPITULO II - DIREITOS, DEVERES E RESPONSABILIDADE

Deveres do condomino: cumprir e fazer cumprir a legislacdo e as normas internas; zelar pela
seguranga; evitar uso nocivo da unidade; contribuir nas despesas comuns; e respeitar a

integridade das partes comuns e privativas.

Responsabilidade por terceiros: o condomino responde civil e administrativamente por familiares,
inquilinos, comodatarios, visitantes e prestadores, sem prejuizo de direito de regresso. Danos

causados as areas comuns serdo ressarcidos com atualizagdo e despesas correlatas.

Direito de informacdo: sera assegurado a todos os condominos o acesso aos documentos
contabeis, atas de assembleia, demonstrativos financeiros, contratos vigentes e demais registros
administrativos essenciais a fiscalizacdo da gestdo condominial, observados os limites legais

aplicaveis.

O acesso sera disponibilizado pela administragdo em prazo razodvel e por meio adequado,
podendo ocorrer mediante consulta presencial, fornecimento de copias digitais, portal eletronico
ou outro canal oficialmente instituido pelo condominio. A administragdo devera informar
previamente os procedimentos, horarios, local e forma de solicitagdo, a fim de garantir

transparéncia, organizagao e igualdade de acesso.

Ficam resguardados os dados pessoais de moradores, funciondrios ou terceiros, assim como
informacodes classificadas como sigilosas por envolverem segredos de negocio, clausulas de
confidencialidade, estratégias contratuais ou elementos que, se divulgados indiscriminadamente,

possam gerar riscos juridicos, financeiros ou de seguranc¢a ao condominio.

A consulta ndo autoriza a retirada fisica dos originais, nem o manuseio sem supervisdo, cabendo
ao condomino respeitar a integridade do acervo e utilizar os documentos exclusivamente para fins
de fiscalizagdo legitima. A administragdo poderd registrar as solicitagdes e condicionar o

fornecimento de cdpias ao reembolso de custos materiais, quando aplicavel.



Eventuais abusos no exercicio do direito de acesso, tentativas de obtencdo de informagdes
protegidas, uso indevido de dados pessoais ou divulgagdo publica de documentos sem
autorizagdao sujeitardo o infrator as medidas previstas no regimento, inclusive adverténcia e
multa, respeitados os principios da proporcionalidade, razoabilidade e protegdo legal de

informagdes sensiveis.

Protecdo de dados: o tratamento de dados pessoais observara a Lei n° 13.709/2018, com
minimizag#o, acesso restrito, registro de incidentes e canal de comunicagdo do Encarregado. E

vedado divulgar dados de moradores em areas publicas ou grupos abertos.

CAPITULO III - USO DAS AREAS COMUNS E REGRAS DE CONVIVENCIA

Circulacdo e velocidade: a circulagdo interna de veiculos respeitara a velocidade maxima de 10
km/h, com preferéncia a pedestres e pessoas com mobilidade reduzida. E vedado dirigir sob

influéncia de 4lcool ou drogas dentro do perimetro condominial.

E vedado a qualquer condomino, morador, visitante ou prestador de servigos ocupar vaga
privativa de terceiro, ainda que por curto periodo, sem autorizagdo prévia e expressa do titular da

vaga.
Fica igualmente proibido obstruir garagens, acessos ou dreas de manobra.

Cada unidade residencial poderd manter, como regra geral, até dois veiculos em sua area
privativa, desde que o espago fisico efetivamente comporte essa capacidade. Caso intervengdes
paisagisticas ou obras realizadas pelo proprio morador reduzam a area disponivel, tal fato nao

autoriza a utilizacao de vagas de terceiros.

Veiculos que apresentem vazamentos, riscos estruturais ou condi¢des inadequadas de seguranca

ndo poderdo permanecer nas areas internas do condominio.

Ruido e sossego: o uso de equipamentos sonoros observara padroes da ABNT NBR 10151 e
NBR 10152. Horario de siléncio entre 22h e 8h, sem prejuizo de autuacao por ruido excessivo a

qualquer hora, conforme legislacdo municipal.



Eventos internos: o condominio ndo dispde de area comum especifica para reunides ou eventos. E
vedada a realizacdo de festas, confraternizagdes, reunides ou qualquer tipo de evento em areas
comuns, devendo tais encontros ocorrer exclusivamente no interior das unidades, sempre com

respeito as regras de sossego, seguranga e convivéncia.

Animais de estimacdo: sdo permitidos animais domésticos no condominio, desde que
devidamente vacinados, submetidos a cuidados veterindrios regulares e conduzidos por guia,

coleira ou equipamento de contencdo nas areas comuns.

Espécies ou ragas com historico conhecido de agressividade somente poderdo circular com
conten¢dao adequada e sob supervisdo permanente de seu responsavel, observando-se sempre a
legislacao vigente sobre manejo e seguranga. E proibida a permanéncia de animais soltos ou sem

vigilancia em qualquer area coletiva.

O conddmino ¢ integralmente responsavel pelos atos de seu animal, incluindo danos materiais,
danos a terceiros e a limpeza imediata de eventuais dejetos nas areas comuns, devendo garantir

que o convivio seja seguro, higi€nico e compativel com o sossego dos demais moradores.

Os deveres de cuidado englobam vacinagdo atualizada, controle de saude, prevengdo de
zoonoses, manejo adequado de ruidos e respeito as regras de uso das areas comuns, sempre
observando os direitos fundamentais de convivéncia, seguranca e propriedade previstos na

Constitui¢ao Federal.

Zeladoria e limpeza: ¢ proibido depositar lixo, sacolas, caixas ou quaisquer residuos fora dos
coletores destinados a cada tipo de descarte. Residuos perigosos, perfurocortantes, produtos
quimicos, objetos contaminados ou materiais que possam causar risco sanitario ndo poderao ser

deixados em areas comuns sob nenhuma circunstancia.

O lixo doméstico devera ser acondicionado em sacos resistentes e devidamente fechados, de
modo a evitar rasgos, vazamentos, gotejamento de liquidos, mau cheiro ou exposi¢do dos
funcionarios da limpeza a materiais contaminantes. O morador deve verificar se o saco estd
integro antes de colocé-lo para coleta, especialmente em dias de maior calor, quando o risco de

odores e deterioragdo ¢ maior.



E vedado o descarte de entulho, restos de obra, calica, moveis, eletrodomésticos, colchoes,
equipamentos eletronicos, podas de jardim, grandes volumes ou qualquer item que ndo se
enquadre no lixo doméstico comum. Esses materiais devem ser removidos pelo proprio
responsavel, mediante contratacdo de servigo particular ou encaminhamento ao ponto de descarte

adequado.

Fica igualmente proibido o deposito temporario desses materiais em corredores, garagens,
jardins, halls ou junto ao lixo comum, a fim de evitar obstrugdes, riscos de quedas, proliferaciao

de insetos, danos a limpeza e impacto visual negativo.

Em caso de obras internas, o morador devera orientar seus prestadores sobre o correto manejo

dos residuos, responsabilizando-se por toda e qualquer irregularidade observada.

CAPITULO IV — OBRAS, REFORMAS E MANUTENCAO

Comunicacdo e aprovacdo: todas as reformas, obras ou servigos nas unidades exigem
comunicagdo prévia a administracdo do condominio, com indica¢do de periodo ou cronograma,
descricdo basica das intervencdes e identificagdo dos prestadores de servigos, bem como
observancia da ABNT NBR 16280. Intervencdes que afetem estrutura, fachada ou sistemas

comuns dependem de autorizagdo expressa.

Horario de obras: de segunda a sexta-feira das 8h as 17h e sdbado das 9h as 13h, vedados

domingos e feriados, salvo emergéncia técnica com comunica¢ao imediata.

Prestadores e seguranca: prestadores devem ser identificados, cadastrados e usar EPIs. O
condomino responde por danos e por descarte correto de entulho, proibido o uso das lixeiras

comuns para restos de obra.



Vedagdes: ¢ vedada a alteragdo da fachada, cores e esquadrias sem deliberacdo competente. E
proibido instalar aparelhos e equipamentos que causem risco, ruido excessivo ou vibragdo

indevida.

CAPITULO V - SEGURANCA, SAUDE E EMERGENCIAS

Controle de acesso: visitantes, prestadores e entregadores deverdo ser identificados e autorizados.
E vedado o empréstimo de credenciais, entendidas como chaves, tags, cartdes, controles remotos,
senhas ou quaisquer meios fisicos ou eletronicos de acesso ao condominio. A administracao

podera adotar sistemas eletronicos de controle.

CFTV e portaria: O sistema de CFTV do condominio tem uso exclusivo para fins de seguranga
patrimonial e preservacao da integridade dos moradores, restringindo-se a captacao de imagens
nas areas comuns, respeitados os limites legais de privacidade. E vedada a instalagdo,
direcionamento ou utilizacdo de cameras que permitam a filmagem de areas internas das

unidades, janelas, varandas ou qualquer local de uso estritamente privado.

E proibida qualquer forma de obstrucao, cobertura, desvio, manipulagdo, dano, desligamento ou
interferéncia intencional nos equipamentos de monitoramento, incluindo cameras, fiagdes e
dispositivos de gravagdo. O condomino responderd por qualquer prejuizo causado ao condominio

em razdo de tais condutas.

O acesso as imagens sera concedido somente mediante requerimento formal e fundamentado,
quando houver legitimo interesse, indicio concreto de ocorréncia relevante ou necessidade de
instrucdo de procedimento interno, policial, administrativo ou judicial. O fornecimento das
imagens observara o prazo de retengdo do sistema, a capacidade técnica de extracdo e o

resguardo de dados pessoais de terceiros eventualmente captados.

A administragdo poderda exigir que o pedido especifique data, horario aproximado e
circunstancias do evento, a fim de evitar buscas genéricas, indevidas ou incompativeis com a
capacidade operacional do condominio. Nao serd permitido o acesso irrestrito as gravagoes,

tampouco sua divulgacao em redes sociais, grupos de mensagens ou a terceiros sem autorizacao.



Casos envolvendo conflitos entre moradores, danos ao patrimonio, acidentes, suspeita de ilicitos,
perturbagdo ou situacdes de risco serdo analisados individualmente, com entrega das imagens

apenas quando houver pertinéncia legal e protecdo dos direitos de todos os envolvidos.

O uso indevido, divulgacdo ndo autorizada, tentativa de acesso irregular ou solicitacdo abusiva
sujeitardo o infrator as penalidades previstas no regimento, incluindo adverténcia e, em caso de
reincidéncia ou conduta dolosa, multa proporcional, sem prejuizo das medidas civis e criminais

cabiveis.

Planos de emergéncia: a administragdo manterd Plano de Emergéncia Condominial estruturado e
atualizado, contemplando protocolos de resposta para incéndio, curtos-circuitos, vazamentos de
agua, rompimento de tubulagdes, alagamentos, quedas de energia, eventos climaticos severos e
outras situagdes criticas que possam afetar a seguranca dos moradores. O plano devera

especificar:

I — rotas de fuga mapeadas e sinalizadas;

IT — pontos de encontro externos para evacuacao segura;

III — procedimentos para acionamento imediato da brigada de incéndio, Corpo de Bombeiros e
Defesa Civil;

IV — instrugdes operacionais para moradores, visitantes e prestadores;

V — comunicagdo emergencial via aplicativo condominial, e-mail ou outro meio oficial;

VI — designagdo das responsabilidades do sindico, porteiros, zelador e condominos;

VII — cronograma minimo anual de simulagdes e treinamentos;

VIII — protocolo especifico para acesso técnico emergencial as unidades quando houver risco

iminente a coletividade.

O morador deve seguir rigorosamente as instrugdes do plano, inclusive durante evacuacoes,

interdi¢des temporarias e agdes coordenadas pela administragao ou autoridades publicas.

Satde coletiva: em contextos epidemioldgicos, poderdo ser adotadas medidas temporarias

proporcionais e ndo discriminatorias, com base em atos administrativos e orientacdo técnica.

CAPITULO VI - MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE



Areas verdes e manejo ambiental: ¢ proibida a supressdo, remogao, destruigio, transplante, poda
ou dano a arvores, arbustos e vegetacdo em geral localizados nas areas comuns, salvo mediante
autorizagao prévia e expressa da administragdo, que podera exigir laudo técnico, parecer
agrondmico, estudo de risco ou cumprimento de normas municipais de arboriza¢do. Qualquer
intervengdo ndo autorizada sujeitara o infrator a responsabilizacdo civil, administrativa e

ambiental, afastando-se integralmente a responsabilidade do condominio.

Jardins, canteiros, gramados e demais areas de uso coletivo ndo poderdo ser apropriados,
cercados, ocupados, delimitados com objetos pessoais ou modificados sem aprovacdo formal. A
manuten¢do desses espagos sera realizada exclusivamente por profissionais autorizados pelo

condominio, sendo vedadas intervengdes particulares, ainda que com intengao estética.

Residuos e descarte adequado: o condominio poderd instituir coleta seletiva obrigatoria,
definindo regras de separacdo, horarios, locais especificos e procedimentos de acondicionamento.
Os moradores deverdo cumprir rigorosamente tais normas para evitar contamina¢do cruzada,

excesso de volume, mau cheiro ou prejuizo ao processamento dos residuos.

Residuos especiais, tais como eletronicos, pilhas, baterias, 6leo de cozinha, lampadas
fluorescentes, medicamentos vencidos, entulho, restos de obras, moéveis e eletrodomésticos
deverdo seguir orientagdo especifica fornecida pela administragdo. E expressamente proibido o
descarte irregular desses materiais em lixeiras comuns, areas internas, jardins, garagens ou
calcadas do condominio, sendo o morador integralmente responsavel por sua destinacao final e

por eventuais custos de remog¢ao extraordinaria.

Agua, energia e padrdes técnicos: os conddominos deverdo adotar praticas de uso racional de 4gua
e energia, evitando desperdicios e realizando manutencao preventiva das instalagdes internas de
acordo com as normas técnicas aplicaveis, especialmente ABNT NBR 5410 e correlatas.
Problemas hidraulicos ou elétricos de responsabilidade do morador deverao ser sanados no prazo
maximo de 48 horas apos a ciéncia do fato, salvo situagdes emergenciais que exijam solucdo

imediata.



A administragdo ndo responderd por danos decorrentes de instalagdes internas irregulares, falta de
manutengdo, execucdo inadequada de obras particulares ou desrespeito as normas técnicas,

cabendo ao condomino reparar prejuizos eventualmente causados a terceiros ou as areas comuns.

Proibicdo de poluentes e protecdo ambiental: ¢ vedada qualquer atividade que gere poluicdo ou
risco ambiental dentro do condominio, incluindo queimadas, fogueiras, queima de residuos, uso
ou armazenamento de agrotoxicos, produtos quimicos perigosos, substincias toxicas ou
lancamento de efluentes, 6leo ou dgua servida em jardins, rede pluvial, caixas de inspecdo ou

areas comuns.

Infragcdes ambientais estardo sujeitas as sancdes previstas neste regimento, sem prejuizo da
comunicagdo as autoridades competentes quando o fato constituir infragdo administrativa ou
crime ambiental. A administracdo fica exonerada de responsabilidade por danos ambientais
decorrentes de condutas individuais, devendo apenas adotar as medidas previstas em lei para

registro e comunicacao formal.

Penalidades: o descumprimento das disposi¢cdes desta clausula podera acarretar adverténcia,
multa proporcional, responsabilizacdo por custos de reparo, remocao, limpeza, restituicao
ambiental ou outras medidas cabiveis, conforme gravidade da conduta e reincidéncia,

preservando-se a seguranga juridica da administragao e os direitos dos demais condominos.

CAPITULO VII - GASODUTOS, ENERGIA ELETRICA E INFRAESTRUTURAS
TECNICAS EM AREAS COMUNS

Principios estruturantes

As instalacdes de gés, energia elétrica, telefonia, fibra 6ptica, dados, TV e sistemas correlatos que
percorrem areas comuns obedecem a divisdo técnica legal e normativa. Para fins de
responsabilidade, aplicam-se os seguintes critérios:

a) rede comum, coletiva ou de prumada, que atende mais de uma unidade;

b) rede privativa, individual ou ramal exclusivo, que serve apenas a determinada unidade, mesmo

quando localizado em corredor, nicho técnico, caixa de passagem ou shaft.

Nos termos dos artigos 1.331 e 1.334 do Codigo Civil, o fato de o componente estar fisicamente

inserido em area comum nao altera sua natureza juridica quando tecnicamente individualizado.



Assim, o condominio ndo pode ser responsabilizado por defeitos, vazamentos, curtos ou falhas

situadas em trechos privativos.

Gas canalizado

I — Rede comum

A manutengdo preventiva e corretiva da rede coletiva, incluindo prumadas, alimentadores e
derivagdes que atendem multiplas unidades, ¢ responsabilidade do condominio, nos termos da
jurisprudéncia (TJ-RJ, Ap. 1149542-20.2019.8.19.0205). Em caso de vazamento, compete ao

condominio adotar medidas emergenciais, comunicar a concessionaria e custear os reparos.

IT — Rede privativa (p6s-medidor)

Tudo o que se situa apds o ponto de entrega/medidor pertence exclusivamente ao conddémino,
ainda que percorra dreas comuns fisicas. Incluem-se tubulagdes, conexdes, reguladores,
mangueiras e componentes equivalentes. Problemas de estanqueidade, manutencdo ou
substituicdo recaem integralmente sobre o proprietario, conforme TJES (Proc.
5009022-32.2023.8.08.0021) e TJ-RJ (Proc. 0009405-74.2018.8.19.0212).

A mera “visibilidade” do ramal no corredor ou no shaft ndo altera sua natureza originaria.

Energia elétrica e demais fiagdes

I - Rede comum

Quadros gerais, barramentos, prumadas elétricas e alimentadores coletivos sdao responsabilidade
do condominio, que deve garantir manutengdo compativel com as normas técnicas (ex.: ABNT

NBR 5410).

II — Rede privativa

Ramais individualizados, pos-medidor, pertencem exclusivamente ao conddmino, incluindo
eletrodutos, cabos, disjuntores e derivagdes. Cabe ao morador manter padrdes técnicos
adequados, realizar reparos e evitar improvisagdes que possam causar aquecimento,

curto-circuito ou risco estrutural.

III — Interferéncia indevida

E proibido manipular prumadas coletivas, improvisar extensoes, interligar equipamentos ou abrir



eletrodutos compartilhados. A administra¢ao podera suspender a intervengao e acionar autoridade

competente.

Acesso técnico: shafts, casas de maquinas e areas técnicas nao sao extensao da unidade. Reparos
privativos que exijam acesso a essas areas deverdo ser realizados por profissionais autorizados, as

expensas do condomino.

Distribuicao das responsabilidades

a) defeito na rede comum: responsabilidade do condominio;

b) defeito na rede privativa: responsabilidade exclusiva do condomino;

c) repasse de custos ao conddmino exige laudo técnico e deliberacdo regular, sendo vedado

atribuir ao condominio despesas de origem individual.

Vedacao expressa a imputagdes indevidas: fica proibida qualquer tentativa de atribuir ao
condominio responsabilidade por falhas, vazamentos, curtos, danos ou custos referentes a trechos
privativos pos-medidor. O condominio ndo arcard com testes de estanqueidade, reparos,

substituigdes ou danos associados a rede exclusiva.

Conformidade normativa: o presente capitulo observa a Constitui¢ao Federal, o Codigo Civil, a
Lei n°® 4.591/1964, as normas da ABNT aplicaveis e a jurisprudéncia consolidada, garantindo

seguranca juridica e delimitag@o inequivoca das obrigacdes de cada parte.
CAPITULO VIII - TECNOLOGIA, PRIVACIDADE E DADOS

Cameras particulares e drones: ¢ proibida a instalacio de cameras, sensores, gravadores ou
quaisquer dispositivos particulares voltados, direta ou indiretamente, para areas comuns,
circulagdo, garagens, playgrounds, entradas, janelas de terceiros ou qualquer espago de uso

coletivo, salvo com autorizagdo prévia, expressa e escrita do sindico.

A instalagdo irregular sujeitara o infrator a imediata remocao do equipamento, indenizagdo por

danos eventualmente causados, além das penalidades previstas neste Regimento.

O uso de drones, aeromodelos, equipamentos de filmagem aérea ou dispositivos equivalentes

dentro ou sobrevoando o condominio somente poderd ocorrer mediante autorizagdo formal da



administracdo, observancia integral das normas da ANAC, do DECEA, das regras municipais de

postura, bem como dos limites de privacidade e seguranga dos moradores.

E proibido o sobrevoo de drones proximos a janelas, varandas, quintais e areas privadas das

unidades, ainda que por breves instantes.

Registros de imagem e gravagdes internas: a gravacao de assembleias, reunides internas, festas,
eventos comunitarios, obras ou quaisquer atividades coletivas exige aviso prévio e ostensivo aos
presentes, assegurando-se o direito de informagao e respeito a privacidade. A captagdo de audios
ou imagens em dareas comuns que identifiquem moradores ou funcionarios deverd observar

finalidade legitima e proporcional.

E expressamente vedada a divulgacdo publica, inclusive em redes sociais, grupos de mensagens
ou aplicativos de compartilhamento, de fotos, videos ou dudios que permitam identificar terceiros
sem consentimento, salvo hipoteses legais que legitimem a divulgagdo para resguardar direitos ou

instruir processos administrativos, policiais ou judiciais.

Senhas, tags, cartdes de acesso e credenciais: senhas, QR codes, tags, chaveiros de proximidade,
cartdes magnéticos ou quaisquer credenciais de acesso ao condominio sdo pessoais,
intransferiveis e vinculadas ao titular da unidade. E proibido emprestar, compartilhar, duplicar,

fotografar, reproduzir ou permitir o uso por pessoas nao autorizadas.

Qualquer suspeita de vazamento, clonagem, extravio, perda, compartilhamento indevido ou
acesso ndo autorizado deverd ser comunicada imediatamente a administracdo, que podera
determinar a substitui¢do das credenciais, reconfiguracdo de sistemas, troca de fechaduras ou

bloqueio de acessos, as expensas do responsavel pela negligéncia.

O condominio ndo respondera por danos decorrentes do uso indevido de credenciais repassadas

voluntariamente pelo morador.

LGPD e tratamento de dados pessoais: o condominio mantera politica de privacidade especifica
para tratamento de dados pessoais, observando os principios da minimizagdo, finalidade,

necessidade, seguranga, transparéncia, retencao limitada e adogao de bases legais adequadas.



Serdo coletados apenas os dados estritamente necessarios para controle de acesso, prestagdo de

servicos essenciais, seguranca patrimonial e cumprimento de obrigagdes legais.

O Encarregado pelo Tratamento de Dados (DPO) serd responsavel por receber, analisar e
responder solicitacdes de acesso, correcdo, anonimizagdo, portabilidade, eliminacdo ou

esclarecimento sobre o uso de dados pessoais, nos prazos previstos na legislagao.

A administragdo podera reter dados pelo tempo tecnicamente necessario para cumprimento de

obrigacdes legais, prevencao de fraudes, seguranca ou instrucao de processos internos.

E proibida a manipulagdo, copia, armazenamento particular, divulgacdo, repasse ou tratamento
indevido de dados pessoais obtidos por moradores, funcionarios ou terceiros a partir dos sistemas

do condominio, sujeitando-se o infrator as sangdes internas, civis e criminais pertinentes.

Penalidades: o descumprimento de qualquer disposicdo deste Capitulo poderd ensejar
adverténcia, multa proporcional, bloqueio de credenciais, responsabilizagdo por danos,
comunicagdo as autoridades competentes (incluindo ANAC, DECEA e ANPD) e eventual

intervengao judicial, conforme a gravidade da conduta e reincidéncia.

CAPITULO IX - INFRACOES E SANCOES

Procedimento: a apuragdo observara notificagdao escrita, descricdo do fato, prazo minimo de 5
dias tuteis para defesa e decisdo fundamentada, com recurso a assembleia quando cabivel. A

gradacdo das penalidades atendera a proporcionalidade, antecedentes e dano causado.

Multa moratoria condominial: inadimpléncia de cotas sujeita-se a multa de 2% e juros de 1% ao
més, conforme art. 1.336, §1°, do Cddigo Civil, além de corre¢do e honorarios quando houver

cobranga judicial.

Conduta Antissocial (em conformidade com a Convenc¢do do Condominio Vila Jatoba e com as
garantias constitucionais): para fins de aplicacdo do art. 1.337 do Cddigo Civil, considera-se
conduta antissocial a pratica reiterada, grave e incompativel com as normas de convivéncia

previstas nos arts. 7°, 8° ¢ 9° da Conven¢ao do Condominio Vila Jatobd, especialmente aquelas



que perturbem substancialmente o sossego, a seguranga, a higiene, a integridade fisica ou moral

dos demais condéminos, bem como o regular uso das areas comuns.

Serdo enquadradas como conduta antissocial as condutas que, ainda que inicialmente tratadas
pelas medidas ordinarias previstas no Regimento e na Convencdo, se mantenham de forma
persistente e provoquem prejuizo relevante, tais como:

a) perturbacdo do sossego, agressdes verbais ou comportamentos que afetem a tranquilidade
coletiva, nos termos do art. 7°;
b) uso da unidade ou das areas comuns em desacordo com padrdes minimos de seguranca,
limpeza, higiene ou respeito aos demais, conforme art. 8°;

¢) acdes que comprometam a integridade fisica de moradores ou funcionarios, bem como danos
reiterados ao patriménio comum,;

d) reiteracdo de condutas proibidas mesmo apods adverténcias formais, nos termos do paragrafo

segundo do art. 9° da Convengao.

A aplicagdo da multa prevista no art. 1.337 do Cddigo Civil, limitada a até dez vezes o valor da
cota condominial, dependera sempre de deliberagdo em Assembleia especialmente convocada
para este fim, obedecendo-se ao quorum qualificado fixado pela Convengao ou, na omissao, ao

quorum legal.

Em qualquer hipotese, serd assegurado ao conddmino o pleno exercicio das garantias
constitucionais do contraditério e da ampla defesa, nos termos do art. 5° da Constituicao Federal,

garantindo-lhe:

1. Prévia ciéncia dos fatos a ele atribuidos;
Acesso aos elementos de prova pertinentes;
Oportunidade de apresentar defesa, oral ou escrita, antes da deliberagao;

Analise imparcial e motivada pela Assembleia;

A

Decisao fundamentada, proporcional e registrada em ata.

A preservagdo dessas garantias tem por finalidade resguardar o direito de todos os conddéminos,

evitar decisOes arbitrarias e assegurar que a multa excepcional prevista no art. 1.337 seja aplicada



exclusivamente nos casos em que exista efetiva, comprovada e reiterada violacdo as normas da

Convencgao Vila Jatoba, conforme se verifica nos arts. 7°, 8° e 9°.

Sec¢ao I — Infragdes Leves

Configuram infrac¢des leves as condutas de baixa materialidade, sem dano coletivo e que cessam
imediatamente apos ciéncia do infrator, tais como: uso inadequado e pontual das areas comuns;
descarte de lixo fora do local correto sem repercussao para outros condominos; desatengdo

isolada a normas de etiqueta, sinaliza¢ao ou procedimentos internos.
Sangdes aplicaveis:

1. Primeira ocorréncia: adverténcia escrita obrigatoria, registrada nos arquivos
administrativos.

2. Reincidéncia da mesma conduta dentro de 12 meses: multa entre 0,5 ¢ 1,0 cota
condominial, aplicada de forma vinculada e sem necessidade de nova adverténcia.

3. Medidas complementares: a administracio poderd determinar acdes educativas
especificas, cuja execucao sera obrigatdria pelo infrator, quando relacionadas diretamente

a irregularidade cometida.

Sec¢ao II — Infracoes Moderadas

Consideram-se infracdes moderadas aquelas que importam violagdo relevante das normas
internas, com potencial de perturbacdo da convivéncia ou impacto operacional, sem, contudo,
configurar risco elevado a seguranca ou ao patrimonio. Exemplificativamente: utilizagdo de areas
comuns que dependam de reserva prévia, causando perturbacdo mensuravel ao sossego;
circulagdo de animais domésticos desacompanhados de guia ou equipamento de contencado;
inobservancia dos horarios regulamentares de carga e descarga; resisténcia injustificada as

orientagdes formais de prepostos do condominio.
Sancgdes aplicaveis:

1. Multa entre 1 e 2 cotas condominiais, conforme gravidade objetiva da conduta.
2. Suspensdo do direito de uso das areas de lazer por periodo maximo de 30 dias, quando

houver relagdo direta entre a conduta praticada e o risco de sua reiteragao.



3. Obrigagdo de reparar integralmente o dano e ressarcir despesas extraordindrias

comprovadamente decorrentes da infragao.

Secao III — Infracdes Graves

Caracterizam infragdes graves as condutas que evidenciem afronta substancial a organizacdo
condominial, ao sossego, a seguranga ou ao patrimonio, ainda que sem risco imediato de colapso
estrutural. Exemplos: prestacdo de informagdes falsas ou omissdo relevante em cadastros
obrigatorios; compartilhamento de credenciais, senhas ou dispositivos de acesso com terceiros
ndo autorizados; producdo de ruido reiterado com desobediéncia a notificacdo prévia; execucao
de obras sem comunicagdo ou sem documentacdo técnica, gerando risco moderado; deterioracao

ou destrui¢do de bens comuns.
Sancgodes aplicaveis:

1. Multa entre 2 ¢ 5 cotas condominiais, conforme proporcionalidade e extensdao do impacto
causado.

2. Suspensao do direito de uso de areas comuns por até 90 dias.

3. Interdicdo imediata e temporaria da obra ou intervengdo irregular, até¢ sua plena
regularizacdo técnica e administrativa.

4. Comunica¢do aos oOrgaos competentes quando a conduta configurar risco coletivo ou

violagdo normativa extrapatrimonial.
Sec¢ao IV — Infragdes Gravissimas

Constituem infracdes gravissimas as condutas dolosas ou temerdrias que exponham o condominio
a risco elevado, atentem contra a seguranga, a integridade fisica, a regularidade operacional, ou
envolvam ilicitos de especial gravidade. Exemplos: utilizacdo ou apresentacdo de documentos
falsos perante a administragao; manipulagdo indevida, sabotagem ou violacdo do sistema de
CFTV; facilitagdo ou pratica de atos tipificados como ilicitos penais; realizagdo de eventos
clandestinos de grande porte sem controle de acesso; agressdes fisicas; intervengdes estruturais

ou técnicas capazes de comprometer a estabilidade, seguranca ou desempenho construtivo.

Sancdes aplicaveis:



1. Multa de até 10 cotas condominiais, nos termos do art. 1.337 do Coédigo Civil,
condicionada a deliberagdo assemblear especifica.

2. Suspensao do direito de uso de areas comuns por até¢ 180 dias.

3. Adocao imediata das medidas judiciais cabiveis e comunicagdo as autoridades
competentes.

4. Restrigdo temporaria a concessdo de novas autorizagdes administrativas que possam

replicar ou ampliar o risco previamente constatado.

Secao V — Agravantes e Atenuantes

Agravantes: caracterizam-se como circunstancias agravantes a reincidéncia especifica dentro do
periodo sancionatorio, a presenca de dolo ou fraude, a criacdo de risco a integridade fisica de
pessoas ou ao meio ambiente, € a desobediéncia a ordens administrativas ou determinagdes legais

previamente formalizadas.

Atenuantes: consideram-se atenuantes a cessagdo imediata da conduta apds o primeiro contato
oficial, a cooperacgdo efetiva com a apuragdo e reparacdo dos danos, ¢ a inexisténcia de anotagdes

anteriores no cadastro sancionatorio do condominio.

Quadro Técnico de Infragdes e Sangdes

Classificacao Descricdo da Infracao Sancoes Aplicaveis

Leve Condutas de baixa Adverténcia; Reincidéncia:
materialidade, sem dano multa de 0,5 a 1 cota.
coletivo, como uso
inadequado e pontual das
areas comuns.

Moderada Violacdo relevante das Multa de 1 a 2 cotas;
normas internas, com Suspensao de areas de lazer
potencial de perturbacdo da até 30 dias.
convivéncia.

Grave Condutas que afrontem a Multa de 2 a 5 cotas;

organizagdo condominial ou
causem risco moderado ao
patrimonio.

Suspensao até 90 dias;
Interdicdo de obra irregular.



Gravissima Condutas dolosas que Multa até 10 cotas;
exponham o condominio a Suspensio até 180 dias;
risco elevado ou envolvam Comunicacgao as
ilicitos penais. autoridades.

CAPITULO X — ASSEMBLEIAS E GOVERNANCA

Convocagdo e ordem do dia: a convocacdo devera indicar, de maneira clara e completa, a data, o
horério, o local fisico ou a plataforma digital a ser utilizada, a ordem do dia devidamente
delimitada e os documentos correlatos necessarios a compreensao prévia das matérias. Os editais
serdo publicados com a antecedéncia minima prevista na Convencao e disponibilizados por meios
que permitam comprovar a ampla ciéncia dos condominos. A pauta serd taxativa, vedada a

deliberagao sobre temas estranhos ao edital.

Assembleias virtuais: as assembleias realizadas por meio virtual serdo admitidas conforme
legislagdo vigente e deverdo observar requisitos técnicos e procedimentais especificos:
identificacdo individualizada e intransferivel do participante; registro automatico e auditavel de
presenca; gravacao integral da sessdo; preservacdo e tratamento adequado de dados pessoais em
conformidade com a Lei Geral de Prote¢do de Dados; e utilizacdo de plataforma que garanta

estabilidade, seguranca e rastreabilidade de acessos, votos e manifestagdes.

Direito de fala: compete ao presidente da mesa assegurar o contraditdrio, a ordem dos trabalhos e
a observancia dos tempos e procedimentos definidos. Serdo registradas em ata e imediatamente
interrompidas as manifestagdes ofensivas, discriminatorias, tumultuarias ou que comprometam a
regular condugdo da assembleia. Em ambiente virtual, o presidente podera suspender o microfone

ou o acesso do infrator, preservando o andamento da sessao.

Quoruns: serdo aplicados os quoruns de instalagdo e deliberagdo previstos na legislagdo e na
Convengdo, com rigor na afericdo da presenga ¢ do voto, especialmente nas assembleias
realizadas em ambiente virtual, em que a plataforma deverad registrar de forma auditdvel a
participagdo dos condominos. Matérias de natureza sancionatdria, alteragdes de destinacao,
modificagdes estruturais e demais temas sujeitos a quoruns qualificados observardo exatamente

os parametros legais e convencionais exigidos.



CAPITULO XI - ADMINISTRACAO, COMPLIANCE E FISCALIZACAO

Poderes do sindico: compete ao sindico, na qualidade de representante legal do condominio,
exercer todas as atribui¢des administrativas, operacionais e executivas inerentes a gestao
condominial, incluindo: representar o condominio ativa e passivamente, judicial e
extrajudicialmente; assegurar o estrito cumprimento da Conveng¢do, do Regimento Interno, das
deliberacdes assembleares e da legislagdo aplicavel; gerir e fiscalizar contratos de prestacao de
servicos, fornecedores e pessoal empregado, adotando medidas disciplinares e corretivas quando
necessarias; implementar agdes preventivas e emergenciais para preservacdao da seguranga, do
patriménio comum e da continuidade dos servigos essenciais; e convocar assembleias ordinarias

ou extraordinarias sempre que o interesse condominial o exigir, observando os prazos e

formalidades previstos.

Deveres dos conselheiros: o Conselho Fiscal exerce fiscalizagdo continua e independente sobre
todos os atos de gestdo financeira do sindico ou da administradora, analisando balancetes, contas,
or¢amento, contratos, comprovantes, extratos bancarios e fundos existentes. Deve emitir parecer
técnico antes da assembleia que apreciara as contas, apontando conformidades, inconsisténcias,
riscos e recomendagdes, além de requisitar formalmente qualquer documento necessario ao
exercicio de suas fungdes. Atua dentro de limites claros: ndo delibera, ndo executa, nao
administra e nao substitui o sindico, conforme o Cddigo Civil. Sua atuagdo exige sigilo sobre
informacodes sensiveis, imparcialidade, independéncia, diligéncia e declaracdo de impedimento

quando houver conflito de interesses.

O Conselho Consultivo, por sua vez, auxilia o sindico na interpretacdo da Convengdo, do
Regimento Interno, da legislagdo e das deliberagdes assembleares, contribuindo para
padronizacdo dos atos administrativos. Pode emitir pareceres consultivos sobre convivéncia,
aplicagcdo de normas e rotinas internas, além de atuar, quando solicitado, como instancia prévia de
orientagdo em conflitos simples entre condominos. Também apoia a elaboragdo de diretrizes e
boas praticas de governanca. Seus limites sdo rigidos: ndo delibera, ndo sanciona, ndo gere
recursos, ndo representa o condominio e ndo substitui o sindico; suas orientagdes sdo meramente
opinativas e dependem de acionamento formal. Os deveres éticos incluem neutralidade,
confidencialidade e atuagdo técnica, sempre dentro da legalidade e da fungdo institucional do

orgao.



Livro de ocorréncias eletronico: a administracdo manterd canal oficial para registro de

ocorréncias, denuincias, sugestoes e pedidos, com protocolo e prazos de resposta.

Auditoria e transparéncia: poderd ser instituida auditoria anual independente. Documentos

essenciais permanecerdo acessiveis aos condominos em meio fisico ou digital, com protecao de

dados.

CAPITULO XII - LOCACAO RESIDENCIAL POR PRAZO INDETERMINADO

Abrangéncia: as disposi¢des aplicam-se a locatarios que ocupem unidade autdonoma por prazo
indeterminado, mediante contrato residencial formalizado nos termos da Lei n° 8.245/1991,

devendo constar clausula expressa de anuéncia a Convengao e ao Regimento Interno.

Responsabilidade soliddria: o conddmino proprietario permanece responsavel por todas as
obrigagdes condominiais, independentemente do contrato celebrado com o locatario, inclusive

por danos materiais, morais e infragdes disciplinares.

Direitos do locatario: o locatario, enquanto possuidor direto da unidade, exerce direitos limitados
a sua condi¢do de ocupante temporario, ndo se confundindo com a titularidade plena do
condomino. Em aten¢do ao disposto no artigo 24, § 4°, da Lei n® 4.591/1964, podera participar
das assembleias condominiais nas matérias que versem sobre despesas ordinarias de manutengao,

as quais se relacionam diretamente ao uso cotidiano da unidade e das areas comuns.

Nao lhe ¢ conferido, entretanto, o direito de votar ou deliberar em questdes de natureza estrutural,
patrimonial ou extraordindria, que, por sua repercussdo, compete exclusivamente aos
conddminos, titulares do direito real sobre a unidade (artigos 1.331 e seguintes do Codigo Civil).
Nessas hipoteses, a participacdo do locatario somente sera admitida mediante procuragao

especifica e expressa outorgada pelo condémino.

Tal disciplina observa os principios constitucionais da fun¢do social da propriedade (art. 5°,
XXIII, da Constituicdo Federal) e da solidariedade condominial, garantindo ao locatario o
exercicio de direitos vinculados ao uso € gozo da coisa, sem, contudo, desnaturar a soberania do
condomino nas decisdes que afetem a esséncia da propriedade e a estrutura patrimonial do

condominio.



Deveres especificos: o locatario deve respeitar integralmente as normas condominiais, comunicar
alteracdes de endereco eletronico e telefone, abster-se de sublocar ou ceder o imovel sem ciéncia

do condominio e manter a unidade em condi¢des de higiene e conservagao.

Sangdes: infracdes praticadas por locatarios sujeitam-se as mesmas penalidades previstas para

conddminos, sendo o proprietario registral responsavel.

CAPITULO XIII - GARAGEM E ESTACIONAMENTO

Destinagdo exclusiva: as areas de garagem destinam-se exclusivamente a guarda de veiculos
automotores, motocicletas e bicicletas pertencentes a condominos ou locatarios devidamente
cadastrados. E proibida a utilizagdo da garagem como depésito, extensio da residéncia, rea de
servigo, oficina mecanica, local de armazenagem de ferramentas, embalagens, moveis,
eletrodomésticos, entulho, materiais de obra ou qualquer finalidade estranha ao uso de

estacionamento.

Vagas e utilizacdo: cada unidade utilizard apenas a vaga privativa a ela destinada, conforme
posi¢do fisica real e proporcionalidade definida no empreendimento. Ainda que a area privativa
do proprietario tenha sofrido alteragdes por paisagismo, reformas, jardinagem ou instalagdo de
estruturas que reduzam o nimero de vagas originalmente comportadas, nao sera permitido ocupar

vaga de terceiros para compensar a redug¢ao causada por escolha voluntaria do conddémino.

E expressamente proibido:

a) utilizar vaga privativa alheia, ainda que por minutos ou por simples “parada rapida”;

b) permitir que visitantes, prestadores de servigo ou entregadores ocupem vagas de terceiros;

c) alugar, emprestar, ceder, trocar ou negociar vaga sem autorizacdo formal e expressa da
administracao;

d) utilizar areas de circulacdo, rampas, faixas de pedestres, entradas ou saidas como vaga
improvisada;

e) bloquear parcial ou totalmente a vaga de outro condémino.

Todo e qualquer uso de vaga alheia exige consentimento prévio, expresso e identificavel do

proprietario da vaga, sob pena de penalidade.

Circulacado e conduta: o limite de velocidade maxima nas areas internas ¢ de 10 km/h, devendo o
condutor adotar prudéncia redobrada, respeitar a preferéncia dos pedestres e observar a

sinalizagdo interna. E proibido buzinar sem necessidade, acionar alarmes, testar motores, utilizar



som automotivo, acelerar bruscamente ou conduzir de forma que coloque pessoas ou bens em

risco.

Condutas perigosas, como estacionar em marcha irregular, fazer manobras arriscadas, trafegar em
alta velocidade, dirigir sob efeito de 4lcool ou drogas ou permitir que menores conduzam

veiculos no interior do condominio, caracterizam infragdo grave.

Seguranga e prevengdo de riscos: ¢ proibido manter na garagem combustiveis, tintas, solventes,

produtos inflamaveis, explosivos, cilindros de gas ou materiais perigosos.

Veiculos com vazamento de 6leo, combustivel, 4gua contaminada ou com risco iminente de
incéndio, curto-circuito ou pane grave deverdo ser removidos imediatamente pelo proprietario,

podendo a administracdo bloquear a circula¢do caso o morador se omita.

A limpeza de residuos decorrentes de vazamentos, bem como reparos necessarios a conservagao

do piso, sera de responsabilidade do infrator.

Veiculos de visitantes e prestadores: visitantes e prestadores de servigo deverdo estacionar
exclusivamente nos locais autorizados pela administragdo, quando houver, sendo expressamente
vedado o uso das vagas privativas dos condominos sem consentimento formal. A
responsabilidade pela conduta de visitantes, prestadores ou entregadores sera integralmente

atribuida ao condomino anfitrido.

Responsabilidade por danos: o condominio ndo se responsabiliza por furto, roubo, danos,
colisdes, arranhdes, incéndio, pane elétrica ou mecanica em veiculos estacionados nas areas
comuns, salvo quando comprovado nexo causal direto com falha estrutural ou defeito de

manutengdo das proprias instalagdes condominiais.

Em caso de dano causado por veiculo ao patrimonio comum, caixas de energia, portdes, pilares,
muros, jardineiras, tubulacdes ou qualquer outro elemento, o conddmino infrator arcara

integralmente com o custo de reparo.

Fiscalizacdo e atos administrativos: a administragdo podera registrar ocorréncias, exigir
identificacdo de condutores, solicitar imagens do CFTV, comunicar infracdes ao Conselho e

aplicar penalidades previstas no Regimento.

Em situagdes de urgéncia ou risco, a administracdo podera determinar a imediata remocao de

veiculos que:



* bloqueiem areas de escape;
» impecgam o acesso de ambulancias, bombeiros ou servigos essenciais;
* obstruam garagens;

* apresentem risco de incéndio ou vazamento.

Penalidades: o descumprimento de qualquer norma deste capitulo sujeitard o infrator as seguintes

medidas, conforme gravidade e reincidéncia:

1. Adverténcia formal;
2. Multa proporcional prevista no Regimento;

3. Responsabilizagao integral por danos;

Possibilidade de enquadramento como conduta antissocial nos termos do art. 1.337 do Cddigo

Civil, quando houver reiteragdo e prejuizo a coletividade.
CAPITULO XIV - EMPREGADOS, PRESTADORES E ASSEDIO

E expressamente vedado o desvio de fun¢do dos empregados do condominio, ficando proibida
qualquer solicitacdo, direta ou indireta, para execucdo de servigos particulares ou atividades
alheias as atribui¢cdes profissionais previstas em contrato. A violagdo dessa norma constitui
infracdo grave, cuja responsabiliza¢do recaird exclusivamente sobre o condémino infrator, sem

qualquer obrigacdo do condominio de ressarcir prejuizos decorrentes do ato irregular.

A protecdo a dignidade de empregados, prestadores de servico e conddminos ¢ principio
obrigatoério na convivéncia interna. Configura infracdo grave qualquer forma de assédio,
discriminacdo, intimidagdo, constrangimento ou tratamento desrespeitoso, sujeitando o
responsavel a penalidade de multa de até cinco cotas condominiais, sem prejuizo da comunicagdo
imediata as autoridades competentes. O condominio ndo se responsabiliza por atos individuais
praticados pelos infratores, sejam condominos, visitantes ou terceiros, cabendo exclusivamente a

estes responder civil, administrativa e penalmente por seus comportamentos.

O ingresso e a atuacdo de prestadores de servigos dependem de prévio cadastro e identificagdo na
portaria, sendo obrigacdo do conddmino contratante acompanhar, fiscalizar e responder
integralmente por conduta, hordrio de trabalho, equipamentos utilizados e eventuais danos

causados ao patrimonio comum ou a unidades autonomas. A responsabilidade por atos ou



omissdes dos prestadores recai exclusivamente sobre o condomino contratante, ndo havendo

qualquer solidariedade ou subsidiariedade do condominio.

CAPITULO XV — COMPLIANCE FINANCEIRO E TRANSPARENCIA

Gestao orcamentaria: toda movimentagao financeira do condominio deve ser registrada em contas

bancarias proprias, vedada a utilizacdo de contas particulares do sindico ou administradores.

CAPITULO XVI — ACESSIBILIDADE E SAUDE PUBLICA

Acessibilidade: todas as obras destinadas a tornar as 4reas comuns acessiveis a pessoas com
mobilidade reduzida, deficiéncia ou limitagdes temporarias sdo obrigatdrias quando aprovadas
em assembleia, nos termos da Lei n® 10.098/2000 e do Decreto n® 5.296/2004. Essas intervencoes
incluem, entre outras possibilidades, instalagdo de rampas, corrimaos, pisos tateis, ajustes de
desniveis, melhorias em portas, equipamentos de apoio e adequagdes de circulagdo. Tém como
finalidade garantir seguranca, autonomia e igualdade de acesso para todos os usudrios do

condominio.

E proibida qualquer conduta que dificulte, impega ou atrase a execucio dessas obras, ainda que
de modo indireto. O conddmino que criar obstdculos materiais, administrativos ou
comportamentais a realizacdo das adaptacdes sera considerado infrator grave, sujeito as
penalidades previstas na Convencao e na legislacdo aplicavel, sem prejuizo de eventual

responsabilizacdo civil caso sua resisténcia cause prejuizos coletivos ou individuais.

CAPITULO XVII - PREVENCAO DE FRAUDES, CRIMES E ORDEM PUBLICA

Assembleias: qualquer falsificacdo de procuracdo ou uso de documentos fraudulentos em
assembleias constitui infragdo gravissima, sujeita a multa de até 10 cotas condominiais e

comunicag¢do imediata as autoridades.

Ilicitos penais: ¢ vedada a utilizagdo da unidade ou das areas comuns para praticas ilicitas,
incluindo trafico de drogas, exploracao sexual, jogos de azar ou armazenamento de produtos

contrabandeados. Indicios deverdo ser comunicados ao sindico, que acionara a policia.



Medidas protetivas: o sindico podera restringir o acesso de pessoas judicialmente proibidas de se

aproximar de conddominos ou unidades, com base em decisoes judiciais apresentadas.

CAPITULO XVIII — DISPOSICOES INTEGRATIVAS

Este Regimento foi elaborado apds criteriosa verificagdo de conformidade com a Constituicdo
Federal, o Codigo Civil (arts. 1.331 a 1.358) e a Lei de Condominio em Edificacdes (Lei n°
4.591/1964), de modo a assegurar plena aderéncia aos principios da fun¢do social da propriedade,
da seguranca juridica, da razoabilidade e da convivéncia harmoniosa. Todas as disposi¢des aqui
previstas observam as competéncias legais da assembleia, os direitos individuais dos condominos

e a natureza institucional do condominio edilicio.

Nulidade de rentncia: ¢ nula, de pleno direito, qualquer tentativa de renlincia as normas
condominiais, sejam elas previstas na Convengdo, neste Regimento ou em deliberagdes
assembleares validas. Nenhum condomino pode afastar-se de seus deveres sob alegagdo de

ignorancia, discordancia pessoal ou acordo privado, nos termos do Codigo Civil.

Sucessores: este regulamento vincula ndo apenas os atuais condominos, mas também herdeiros,
adquirentes, promissarios compradores, cessiondrios, locatarios e quaisquer sucessores na posse
ou na propriedade da unidade. A administracdo devera entregar copia integral do regulamento a
cada novo ocupante no ato da transmissao ou ingresso na unidade, assegurando publicidade e

ciéncia inequivoca.

Publicidade interna: a versao atualizada do regulamento deverd ser afixada em local visivel nas
areas comuns e disponibilizada em meio digital a todos os condominos, garantindo transparéncia,

acesso permanente e plena observancia dos deveres coletivos.

CAPITULO - DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Vigéncia: este Regulamento entra em vigor na data de sua aprovacdo em assembleia,

aplicando-se imediatamente aos fatos supervenientes.

Revisdo periddica: o texto poderd ser revisitado a cada dois anos, ou quando houver alteracao

legislativa, normativa técnica ou dindmica condominial que o recomende.



Integragdo normativa: duvidas de aplicagdo serdo resolvidas pela administragdo e, em grau de

recurso, pela assembleia, prevalecendo a Convengdo em caso de conflito.

Foro: fica eleito o foro de Porto Seguro/BA para dirimir controvérsias oriundas deste

Regulamento, sem prejuizo de meios autocompositivos e da mediagdo prévia.

Porto Seguro/BA, de de 2025.

Sindico(a) do Condominio Vila Jatoba
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